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HI. HELY] EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Rendelet

KOTAJ KOZSEG ONKORMANYZAT
4/2021. (X.26.) dnkormanyzati rendelete
Kotaj Kdzség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szolo
8/2010. (XI1.22.) Gnkormanyzati rendelet modositasarol

Az epitett kornyezet alakitasarl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62, § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdesében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésfejlesztési eszkozokrél, valamint az egyes sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 29. § a) pontjaban és a Kotaj Kozseg Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepllésfejlesztési
koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajaval és a telepiilésrendezési eszkdzok, valamint
teleptilésképi arculati kézikdnyv és teleplilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetes szabalyairol sz6l6 5/2017. (1X.13.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott

- atelepilés teljes lakossaga,

- atelepllésen mikodd érdekképviseleti szervezetek,

- atelepilésen mlikadd civil szervezetek,

- a telepilesen bejelentett székhely( és telepllésen székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodo
szervezetek,

- atelepilésen miikodé vallasi kozosségek,

tovabba a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési

eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9.

szamU mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kérmyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatosag  lgazgato-helyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Szolgalat

- Orszagos Vizligyi Féigazgatosag

- Eszak-magyarorszagi Vizlgyi lgazgatosag

- Fels6-Tisza-vidéki Vizigyi lgazgatosag

- Tiszantdli Vizigyi lgazgatésag

- Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

- Budapest Févaros Korméanyhivatala Orszagos Kéziti és Hajozasi Hatosagi Fdosztaly Gyorsforgalmi Utligyi
Osztaly

- Innovacids és Technologiai Minisztérium Vasiti Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes
Allamtitkéarsag Hatbsagi Féosztaly )

- Innovaciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Hajozasi Hatosagi Féosztaly

- Innovacios es Technologiai Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly Legialkalmassagi és Légiforgalmi Feligyeleti Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Méréslgyi
Féosztaly Utiigyi Osztaly L )

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Ordkségvedelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

- Hajd(-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti lgazgatosag Kozlekedésrendészeti
Osztaly
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Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kbzlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Méréstigyi Féosztaly
Banyaszati Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

- Orszagos Atomenergia Hivatal
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.

a 314/2012 {X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjaban eldirt érintett teleplilési dnkormanyzatok
Tiszarad Kozség Onkormanyzata

- Buj Kozség Opkormanyzata

- Ibrany Varos Onkormanyzata

- Nagyhalasz Varos Onkormanyzata

- Kemecse Véros Onkormanyzata

- Nyirtelek Varos Onkorméanyzata
Nyiregyhaza M. J. Varos Onkormanyzata

a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42. § (4) b) pontjaban eldirt érintett terileti onkormanyzat

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat

véleményének kikéresével az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a kivetkezoket rendeli el

1. § Kotaj Kozség szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarél szolo 8/2010. (XI.22.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban rendelet) 1.§ (2) bekezdése helyébe, az alabbi rendelkezés lép:

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevekenyseget folytatni, arra hatosagi engedelyt adni, telket alakitani,

kételezést eldimi csak az 1997. évi LXXVII., az Epitett kimyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé tobbszér
médositott torvény ( a tovabbiakban Etv.), valamint az e torvény alapjan meghatarozott, a 253/1997.(X11.20.)
szamu, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szl tébbszor médositott kormanyrendelet
(a tovabbiakban OTEK eldirasai), illetve a T - 2 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T — 3, 68 T-3.b Jelii
Belterileti Szabalyozasi Terv, és jelen Helyi Epitési Szabalyzat eldirasainak egyiittes fi igyelembevételével lehet.’

2, § Kotaj Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szold rendelet 3.§ a. pontja helyébe, az
alabbi rendelkezés lép:

A terv teriiletének felhasznalasa
A rendelet hatalya ala esd teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant tertiletek
1. lakoterdlet, ezen belil
1.1. falusias lakoteriilet Lf
1.2. kertvarosias lakoteriilet Lke
1.3. kisvérosias lakoterilet Lk
3. gazdasagi teriilet, ezen bellil
3.1 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
3.2 ipari-gazdasagi teriilet Gip
4. kildnleges teriilet K. ezen beliil
4.1 nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
4.2 nagykiterjedésti kbzmditertilet
4.3 idegenforgalmi célu tertilet
4.4 mezbgazdasagi (izemi teriilet’
b) beépitésre nem széant tertiletek
1. kdzlekedési és kdzmditeriiletek, ezen beliil
1.1. kbzutak Kéu
2. zbldteriiletek, ezen beliil
2.1. kbzpark Kp
3. erdbteriilet, ezen belil
3.1. védberdd Ev
3.2. gazdasagi erdé Eg

1 HESZ modositas énkormanyzati dontés alapjan.
2 HESZ modositas onkormanyzati dontes alapjan.
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4. mezbgazdasagi teriiletek, ezen bellil
4.1. altalanos hasznalati mezbgazdasagi teriilet Ma, ezen beliil
- szant6 terilletek Malsz,
- gyep teriiletek Marr,
- gylimdlcsos terliletek Ma/gy,
4.2. korlatozott hasznalatu mezdégazdasagi terilet Mak, ezen beliil
- 8zant6 teriiletek Mak/sz,
- gyep teriiletek Mak/r,
5. vizgazdalkodasi terilet V, ezen beliil
- kbzcélu nyilt csatornak medre és partia V/1
- drvizvédelmi toltés W2
6. kilénleges tertilet K, ezen beliil
6.1 temet? teriilet
7. Természetkizeli teriiletek, ezen beliil nadas Tk

terliletek keriiltek kijelolésre, melyek évezeti besorolasat a szabélyozasi tervek (kiilteriilet, belteriilet) hatarozzéak
meg és hataroljak le.

3. § Kotaj Kdzség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz616 rendelet 14.§ (2) bekezdés d)
ponttal egészil ki:

d) Mezbgazdasagi (izemi teriiletek
1: SZ 40
1.5 4000

2. Mezégazdasagi izemi teriilet vezetében (K/4.1) a ndvénytermesztés, terménytarolas és termény- és
gylmdicsfeldolgozas épliletei, ezekhez kapcsolodo tarolo- és hiitohazi épiiletek, allattarté és feldolgozo
épliletek és azokat kiszolgalo létesitmények, a mezdgazdasagi iizemi tevékenységgel kapcsolatos
szocialis epllet helyezhetd el.

3. MezGgazdasagi izemi terilet épitési dvezeteiben kialakithatok a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szémara legfeljebb 1 szolgalati lakas is.

4. Lakoepulettol mért 300 m-en beliil é&llattarto- és azokat kiszolgalo nagylzemi létesitmények nem
épithetek.

5. Az ovezet épitesi telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag meértékét - a beépitési mod
figgvényében - 15.§ szerinti tablazat és a szabélyozasi tervek egyiittes alkalmazaséval kell
meghatarozni.

6. A kiilonleges mezégazdasagi Uzemi teriilet zoldfeliletének tervezésénél a teriiletre jellemzé dshonos
fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

7. Az épitési Ovezetben elhelyezésre kerilé technolégiai épitmény (kémény, sild, stb.) magasséga
meghaladhatia az Ovezetben meghatarozoft épitménymagassagot, az alkalmazott tizemi technolégia
fiiggvényeben, melynek maximalis értéke 20,0 m lehet.

8. Killénleges mezégazdasagi (izemi teriilet ovezetén a szomszédos ingatlanok telekhatarai mentén
egysoros fasitas alakitando ki, mely a gyalogosan és gépjarmiivel torténé megkozelitése céljabol dttal
megszakithato személy- és gépjarmii-bejaréval.

9.Mezbgazdasagi tizemi teriilet Gvezetén a hianyosan kozmivesitett ellatas is megengedett.?

¥ HESZ médositas énkormanyzati dontés alapjan.
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4.§ Kotaj Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szolo rendelet 15.§ helyébe az
alabbi rendelkezés lép:

A beépitésre szant teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos alakithaté legkisebb megenge- | legna-
h ; beépi- dett gyobb
asznalat TR i o telek- Zold [ gt giie
Epitési ovezet jele test | 5z8lesség y épitmény beépi
szerint 2 il foliil P
mod (m) terlet | felilet | pypoagsig | tettség
m” % (m) %
Falusias
lakotertilet Lf O 30 0} 18 800 50 4.5% 30
1.1 14,5+ | 800
funkcionalis Lf SZ 30 SZ 18 900 50 4,5% 30
Gvezet 1.2 /] 4,5* 9200
Lf N IKR | 30 IKR | 16 800 | 50 4,5 30
1.3 /| 4,5* 800
Kisvarosias
lakoteriilet Lk SZ 50
funke. ov. 2.1 /| 105 | 1000

Lk SZ 50
4 0,5 50
3.1 /| 10,5 | 1000 ne A 10 $ '

Lk SZ 50
4.1 /| 10,5 | 1000

Kisvarosias
lakoteriilet Lk (0] 50
funke. ov. 1.2 75 700

(LN Lk\ O 50
5 50
22 | 75 | 700 . 20 ol b 7

Lk 0 50
3.2 7.5 760

Kisvarosias
lakéteriilet Lk 0] 50
funkc. 6v. 53 78 2500 O 30 500 40 7,5 50
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Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajitos e alakithaté legkisebb me%e:ltge- Le‘g:;b
haszna ; 3 i ” te
:;::']li::: t Epitési §vezet jele tésl | srdlessig |tk z6ld- épitmény geépi—
méd (m) temge? Ie{)‘fie£ magassig | tettség
m ] (m} %
Kertvarosias
lakéteriilet Lke O 30 o 14 420 50 4.5 30
funkc.dvezet 1.1 4’5 420
Lke 8] 30
1.2 4,5 550
O 14 550 50 4,5 30
Lke O 30
2.2 4.5 550
Lke O 30
1.3 4,5 900
0 16 900 50 4,5 30
Lke (8] 30
23 4,5 900
Lke\ SZ 25
14 6,0 1200
SZ 20 1200 60 6,0 25
LkeY SZ 25
24 6,0 1200
ksz\| SZ 40
1.1 7.5 1500 SZ 30 1500 50 1.5 40
Kereskedelm
1 szolgéltatd
gazdasagi ter
Gip SZ 40
; 11 75 2500 SZ 60 2500 50 7,5 40
Ipari
gazdasagi ter
K SZ 15
Nagvkiterje- i i S SZ 50 5000 60 7.5 15
dési
sportolasi
celu teriilet
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Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos alakithato legkisebb megenge- | legna-
hasznilat ; beépi- : X dett gyobb
it Epitési Gvezet jele sl | osteniy fdﬁi\- fz‘l}};" épitmény | beépi-
méd (m) terulet | felulet | pagassag | tettség
m % (m) %

Beépitése az OTEK keretszamai és a vonatkozo agazati szabvanyok szerint
Kozmi-
tertilet

% K 0] 30

0] 16 900 40 4,5 30
1/ 4,5 900

Kiilénleges
idegenforgal
mi Gvezet

SZ 20 1200 50 4.5 15
3.2 4,5 1200
37 K K 4000 40 40
K
4 SZ 40
75 4000
Mezégazda-
S&gi Uzemi
tertiletek?

5.§ A rendelet az elfogadast koveté napon lép hatalyba, és a hatalybalépést kéveté napon hatalyat veszti. E
rendelet rendelkezéseit a hatélybalépés napjatol iktatott Gj igyekben kell alkalmazni.

Kotaj, 2021. oktober 26.
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Az onkormanyzati térvényben biztositott jogkéromben eljarva a 4/2021 (X.26.) 6nkormanyzati rendeletet — mely

Kotaj Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz6lo tébbszér modositott 8/2010. (X11.22.)
Onkormanyzati rendelet modositasardl szol — 2021. oktaber ho 26. napjan kihirdetem.

Kotaj, 2021. oktober 26.

4 HESZ modositas dnkormanyzati déntés alapjan.
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» Melléklet a .../2021. {... ...) énkormanyzati rendelethez”

Szabalyozas a kiilteriiletre T-3.b terviapja M=1:8000
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Kotaj Kézség Onkormanyzat
4/2021. (X.26.) sz. rendelettel jévahagyva! JELMAGYARAZAT

Kotaj, 2021. oktober 26.
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
s MEGEIZO A munka megnevezése :
jeqy2d . s i
gO:AJ K’OZSEG Kétaj Kézség
nkormanyzat Telepiilésrendezési Terv
TERVEZOK:
Mészaros Akos
okl. telepllésmérnsék
TT 14-0258
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: ajzszam:
Jovahagyott szabalyozasi terv 2021.10.h6 K-E-21/13. T-3.b
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Kétaj Kézség Onkormanyzat

4/2021. (X.26.) sz. rendelettel jovahagyva!
Kotaj, 2021, oktéber 26.

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO:

KOTAJ KOZSEG
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TERVEZOK:
. Mészaros Akos
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