TELEPﬁLESREND}ZZESI TERV M(}DOSiTAs
PARTNERSEGI EGYEZTETESE

A telepiilésrendezési tervmodositasrol, a dontést megalapozé dokumentum, telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilés Onkormanyzata déntott.

Jelen telepiilésrendezési tervmodositas, Kotaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-
Nyirbogdany 6sszekoté Gt — 0239 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatar — 0236 hrsz-u ut altal

-----

szabalyozasi terv) mddositasa targyaban késziilt, az alabbiak szerint:

Dr. Varga Zsanett, azzal a kéréssel fordult a Képviseld-testiilethez, hogy a teleptilésrendezési
tervet — szabalyozasi tervet — az aldbbiak szerint mddosittassa:

- A Kotaj 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-u ingatlan nyugati részét
érinti a TRT. mddositas. A Kotaj 0238/30 hrsz-u ingatlan besorolasa a hatalyos TRT.
szerint beépitésre szant kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi Ovezet (Gksz) teriilete. A
teriilet jelenleg beépitetlen teriilet, tulajdonat képezi, és nem kivanja gazdasagi
tevékenység céljara hasznositani. Ezért a teriilet besoroldsat a szomszédos, délre
elteriild lakoteriileti tdmb mintdjara, kertvarosias lakoteriiletbe kérte atsorolni.

- A 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-t ingatlanok témbje kertvarosias
lakoteriilet (Lkel.3) Ovezetébe vannak sorolva. Ezen terlilethez relative nagy
minimalis telekteriilet érték (900m?) van beéllitva. Ezt az ingatlantsmbét — a 0238/30
hrsz-0 ingatlannal egyiitt — egységben kezelve az Lkel.l Ovezet elbirasai szerint
szeretné felosztani és beépiteni, ezért kérik az dvezetvaltas jovahagyasat az Lkel.3-rdl
Lkel.l 6vezetre.

A telepiilésen lakasépitést szeretnék Osztonodzni, teljes kézmiivel kiépitett épitési telkekkel,
lakasépitési beruhazassal. Az ide tervezett kis lakopark elsddleges célcsoportjat a varosbol
kikoltszo, illetve a telepililésen marado tébbgyermekes fiatal csaladok alkotjak majd, ami
kézzelfoghatd demografiai utanpétlast jelent: tobb gyermek fogja latogatni a bolesddét,
ovodat és iskolat, erdsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatosagat.

A projekt stratégiai Osszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az
urbanizacid litemét lassitd torekvéseivel. Az ehhez sziikséges infrastrukturalis feltételek
biztositdsdhoz, az épitési engedélyek és kiviteli tervek elkészitéséhez, valamint az
engedélyeztetési folyamatok meginditasahoz elengedhetetlen a hatélyban 1év6 rendezési terv
modositasa a fent jelzett indokok alapjan.

A tervezett telepiilésrendezési tervmodositassal a telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi
€pitési szabalyzat és a szabalyozasi terv valtozik.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl” szolo 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 56/A.
§-ban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési terv moédositasit az Onkormanyzatnak
partnerségi véleményezésre kell bocsatania. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridot
kell biztositani.



A telepiilésrendezési tervmaddositas targya:
Kota) Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany Osszekété at — 0239 hrsz-u Gt —
kozigazgatasi hatar — 0236 hrsz-0 0t &ltal hatarolt tomb telepiilésrendezési eszkozok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasara
vonatkoz6 Telepiilésrendezési tervmddositas.

A terv elérhetdosége:

A terv megtekintheté tgyfélfogadasi idében a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
kifliggesztve, vagy letdlthet6 innen:

https://www.kotaj.hu/

A véleményezés modja:

A Telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a partnerek javaslatot és véleményt
adhatnak az alabbi elérhetdségek valamelyikére torténd megkiildésével:

Levélben: Kotaj Kozség Onkormanyzata, 4482 Kotaj, Szent I. u. 13.

E-mail: postmaster(@phkotaj.t-online.hu

Véleményezésre lakossagi forum keretében is van lehetéség melynek helye és idépontja:
Kozséghaza targyaloterme Kotaj Kozség Onkormanyzata, 4482 Kétaj, Szent 1. u. 13,
2025. november 27. csiitortdk 10 ora

A véleményezés hatirideje:
A véleményezési idoszak: 2025. november 12.-t61, 2025. november 27-ig.

A partner a kdzosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozoan adhat véleményt, vagy
tehet javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tanulmanyterv tartalmara terjedhet ki.
A partner kifogast emel6 véleményét indoklassal kell aldtdmasztania.

A beérkezett partnerségi észrevételeket az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete érdemben
vizsgalja ¢és dont a telepiilésrendezési tervmodositas elfogadhatosagardl, azaz a bemutatott
fejlesztés tdmogatasarol és ezzel a Helyi Epitési Szabélyzat és a Szabalyozasi Terv
kérvényezett modositasanak lehetoségérol.

Kotaj, 2025. november 11.

polgarmester



