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13 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

I I.  TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA 
 

 
 
Melléklet:  
„A 26/2024. (XI.27.) határozat 1.sz. melléklete” 
„A 26/2024. (XI.27.) határozat 2.sz. melléklete” 
„A 26/2024. (XI.27.) határozat 3.sz. melléklete” 
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„A 26/2024. (XI.27.) határozat 1.sz. melléklete”  
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JÓVÁHAGYOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
M=1:8 000

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Jóváhagyott településszerkezeti terv

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Kótaj Község
Településrendezési Terv

KÓTAJ KÖZSÉG
Önkormányzat

T-2.b2024.11.hó

Mészáros Ákos
okl. településmérnök

TT 14-0258

KE-24/4.
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Kótaj Község Önkormányzat
26/2024. (XI.27.) sz. határozattal jóváhagyva!
Kótaj, 2024. november 27.



JELMAGYARÁZAT

JELMAGYARÁZAT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Településszerkezeti terv - jelmagyarázat

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Kótaj Község
Településrendezési Terv

KÓTAJ KÖZSÉG
Önkormányzat

T-2.b2024.11.hó

Mészáros Ákos
okl. településmérnök

TT 14-0258

KE-24/4.

JELMAGYARÁZAT

TERVEZÉSI TERÜLET ÉRVÉNYESSÉGI HATÁRA

BEÉPÍTÉSE SZÁNT TERÜLET HATÁR

ORSZÁGOS TERÜLETFELHASZNÁLÁSI
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Kótaj Község Önkormányzat
26/2024. (XI.27.) sz. határozattal jóváhagyva!
Kótaj, 2024. november 27.



 
15 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

A 26/2024. (XI.27.) határozat 2.sz. melléklete” 
 
A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá 
tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. A módosított Településszerkezeti Terv 
hatálya a település külterületének nyugati részére terjed ki.  
 

 
Tervezett településszerkezeti tervet érintő módosítások – Változások tervlapja – teljes (saját szerkesztés) 
 
 
 
 
 
 
 



 
16 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

„A 26/2024. (XI.27.) határozat 3.sz. melléklete” 
 
MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
 Területfelhasználás módosítása. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Kótaj Község 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-
Nyírbogdány összekötő – 023 hrsz-ú út – Lónyay-
főcsatorna – 010/2 hrsz-ú csatorna által határolt tömb 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: a 40/2010. (XII.14.) KT.sz. határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Jelen TRT. módosítás, Kótaj Község 0138/28 és a 0138/36 hrsz‐ú telkére terjed ki. Kérelmezője a Volt One Kft. – 
2045. Törökbalint, Jószefhegy utca 76/a, a módosítás melynek célja a telken a hatályos településrendezési 
eszközök módosítása ipari gazdasági területről (övezeti kód: Gip) különleges beépítésre szánt terület, megújuló 
energiaforrás hasznosítása céljára szolgáló övezet (K/5.1) övezet lesz. A településszerkezeti terv leírás 12. 
pontja kiegészül.  
 
Kérelmező által javasolt új terület-felhasználás a kérelemmel érintett ingatlanok vonatkozásában, a tervezett 
módosítás során kerülne bevezetésre. Ez egy különleges beépítésre szánt terület terület-felhasználás, ezen belül 
megújuló energiaforrás hasznosítása céljára szolgáló övezet (K/5.1) lesz. Beépítésre szánt különleges terület 
terület-felhasználás keretei közt oldanánk meg a tervezett napelem-park kialakítását. Ez a terület-felhasználás 
lehetővé teszi egyéb megújuló energia előállítást szolgáló épületek, építmények elhelyezését, az OTÉK által 
megengedett maximális mértékű beépítettség megtartását.  
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV   

 



 
17 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b tervlap) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
18 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

JELMAGYARÁZAT 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
19 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

TELEPÜLÉSSZEREZETI TERV LEÍRÁS 
 
 

11. 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső terület beépítésre szánt területei az alábbi területfelhasználási 
egységekre tagozódnak: 
1. lakóterület, ezen belül 

1.1. falusias lakóterület Lf 
1.2. kertvárosias lakóterület Lke 
1.3. kisvárosias lakóterület Lk 

3. gazdasági terület, ezen belül 
3.1 kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület Gksz 
3.2 ipari-gazdasági terület Gip 

4. különleges terület K, ezen belül 
4.1 nagykiterjedésű sportolási célú terület 
4.2 nagykiterjedésű közműterület 
4.3 idegenforgalmi célú terület 
4.4 különleges beépítésre szánt terület terület-felhasználás, ezen belül megújuló energiaforrás 
hasznosítása céljára szolgáló övezet K/5.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
20 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZ II. 



 
21 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

I II . HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 
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23 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

 

 
 
 



 
24 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

 
 
 



 
25 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

 

 
 
 



 
26 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

 

 
 
 
 
  



 
27 Kótaj Község TRT. módosítása 2024. 

„A 4/2024. (XII.05.) rendelet 1.sz. melléklete”  
 
Szabályozás a külterületre T-3.b-IV. tervlapja M=1:8000 
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JÓVÁHAGYOTT SZABÁLYOZÁSI TERV
M=1:8 000

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET HATÁRA

JELMAGYARÁZAT

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Jóváhagyott szabályozási terv

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Kótaj Község
Településrendezési Terv

KÓTAJ KÖZSÉG
Önkormányzat

T-3.b-IV.2024.12.hó

Mészáros Ákos
okl. településmérnök

TT 14-0258

KE-24/4.
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Kótaj Község Önkormányzat
4/2024. (XII.05.) sz. rendelettel jóváhagyva!
Kótaj, 2024. december 5.



JELMAGYARÁZAT

JELMAGYARÁZAT SZABÁLYOZÁSI TERV

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Szabályozási terv - jelmagyarázat

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Kótaj Község
Településrendezési Terv

KÓTAJ KÖZSÉG
Önkormányzat

T-3.b-IV.2024.12.hó

Mészáros Ákos
okl. településmérnök

TT 14-0258

KE-24/4.

TERVEZÉSI TERÜLET ÉRVÉNYESSÉGI HATÁRA

BEÉPÍTÉSE SZÁNT TERÜLET HATÁR

ORSZÁGOS TERÜLETFELHASZNÁLÁSI
KATEGÓRIÁK ÉS ORSZÁGOS ÖVEZETEK

ERDŐS TÉRSÉG HATÁRA

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETÉNEK HATÁRA

VÉDETTSÉGEK

MEZŐGAZDASÁGI TÉRSÉG HATÁRA

TERMÉSZETI TERÜLET HATÁRA

ORSZÁGOS VÉDETTSÉGŰ TERMÉSZETI TERÜLET

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT HATÁRA

NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI TERÜLET HATÁRA

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZATBA TARTOZÓ TERÜLET

ERDŐSÍTÉS ELŐTT RÉGÉSZETI HATÁSTANULMÁNY KÉSZÍTENDŐ

EGYÉB JELÖLÉSEK

TERVEZETT KERÉKPÁRÚT

KIEMELT KÜLTERÜLETI KISZOLGÁLÓÚT

MEGLÉVŐ MELLÉKÚT

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET

IDŐSZAKOS BELVÍZELÖNTÉS

KÖZLEKEDÉS

ÚT VÉDŐTÁVOLSÁG

CSOMÓPONT

SZABÁLYOZÁSI JELEK
SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉGEK A HÉSZ-BEN

FOGLALTAK SZERINT

JELMAGYARÁZAT

HATÁROK

ÖVEZETI, ÉPÍTÉSI ÖVEZETI HATÁR

ÚJ RÉGÉSZETI LELŐHELY

Má
1.1

SZABÁLYOZÁSI JEL

1

2

TERÜLETFELHASZNÁLÁS SZERINTI SZABÁLYOZÁS

ÖVEZETI AZONOSÍTÓ JEL

Gip
1.1

SZ 40
7,5 2500

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET ÖVEZETE

K
4.1

SZ 40
7,5 4000

KÜLÖNLEGES TERÜLET ÖVEZETE

Má
1.1

ÁLTALÁNOS MEZŐGADASÁGI TERÜLET SZÁNTÓ ÖVEZETE

Má
1.3

ÁLTALÁNOS MEZŐGADASÁGI TERÜLET GYÜMÖLCSÖS ÖVEZETE

Mák
1.2

KORLÁTOZOTT MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET SZÁNTÓ ÖVEZETE

Tk
1.1

TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET ÖVEZET NÁDAS

Ev
1.1

ERDŐ TERÜELT VÉDERDŐ ÖVEZETE

Eg
1.1

ERDŐ TERÜLET GAZDASÁGI ERDŐ ÖVEZETE

V
1

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET CSATORNÁK MEDRE ÉS
PARTJA ÖVEZETE

VÉDŐTÁV
300m

Köu 1

Köu 5

ORSZÁGOS MELLÉKÚT, TELEPÜLÉSI FŐÚT

KIEMELT KÜLTERÜLETI KISZOLGÁLÓ ÚT

K
5.1

SZ 15
4,5 5000

KÜLÖNLEGES TERÜLET ÖVEZETE

Gip
1.2

SZ 40
25007,5

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET ÖVEZETE

Kótaj Község Önkormányzat
4/2024. (XII.05.) sz. rendelettel jóváhagyva!
Kótaj, 2024. december 5.
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