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Elektronikusan aldirta:

Kocsis Jozsef

2 Kotaj Kdzség
Onkormanyzat Képviselétestiilete
26/2024.(X1.27.) szamu hatarozata

KOTAJ KOZSEG TELEPULESSZERKEZET| TERVENEK ES A SZERKEZET| TERV LEIRASANAK

MODOSITASAROL

A képviseld-testiilet

Kotaj Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitstt kmyezet alakitasarol és védelmérd| sz616 1997.
LXXVIL tv. 6. § (1) bekezdése és 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, valamint Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

Kotaj Kozség Onkermanyzatanak Képviseld-testiilete

1.

a 40/2010. (XI1.14.) KT.sz. szamd hatarozattal elfogadott T-1 jeli Telepiilésszerkezeti Tervet az 1-2.
szamu melléklet szerint modositja;

2. Kotaj Kdzség Telepulésszerkezeti Tervét ¢ hatarozat 1. mellékletében lehatarolt tervezési terilletekre —
Kotaj Kozseég 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany dsszekdtd — 023 hrsz-0 0t - Lonyay-focsatoma
- 010/2 hrsz-0 csatorna altal hatarolt tdmb — madositja, és a T-2.b rajzszam( Telepiilesszerkezeti Terv
médositas (fedvenyterv) 1ép;
3. aferiiletfelnasznalas-valtozasokat a 2. szamu meliéklet alapjan allapitja meg;
4. gy dont, hogy a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv leirasa a hatarozat 3. szami mellékletével
kiegészitésre keriil.
5. gy dont tovabba, hogy a telepilésfejlesztési, teleplilésrendezési tevékenységek elSkészitése soran az
1. pontban megallapitott Telepiilesszerkezeti Terv modositasban foglaltak az elfogadasat kdvetd napon
lépnek hatalyba.
Felelés: Polgarmester
Hataridd: Folyamatosan

»A 26/2024. (XI1.27.) hatarozat 1.sz. melléklete”
»A 26/2024. (X1.27.) hatarozat 2.sz. melléklete”
»A 26/2024. (XI1.27.) hatarozat 3.sz. melléklete”
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»A 26/2024. (XI.27.) hatarozat 1.sz. melléklete”
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26/2024. (X1.27.) sz. hatarozattal jé6vahagyva!

Kétaj, 2024. november 27.
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A 26/2024. (X1.27.) hatarozat 2.sz. melléklete”

A tervezett modositas soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A mddositott Telepilésszerkezeti Terv
hatélya a telepilés kiilteriletének nyugati részére terjed ki.
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Tervezett telepulésszerkezeti tervet érint6 modositasok — Valtozasok tervlalpjal— teljés (sajat szrérrkesztés)
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»A 26/2024. (XI.27.) hatérozat 3.sz. melléklete”

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
" Teriletfelnasznalas modositasa.
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Kotaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel- | Telepllésszerkezeti terv

Nyirbogdany &sszek6td — 023 hrsz-u Ut — Lényay- | Jovahagyva: a 40/2010. (XII.14.) KT.sz. hatarozattal
focsatorna — 010/2 hrsz-U csatorna altal hatarolt tomb

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Jelen TRT. médositas, Kétaj Kézség 0138/28 és a 0138/36 hrsz-u telkére terjed ki. Kérelmezdje a Volt One Kft. —
2045. Torokbalint, Joszefhegy utca 76/a, a modositas melynek célja a telken a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzOk modositasa ipari gazdasagi teriletrél (Gvezeti kéd: Gip) kiilonleges beépitésre szant teriilet, megujuld

energiaforrds hasznositasa céljara szolgald dvezet (K/5.1) dvezet lesz. A teleplilésszerkezeti terv leiras 12.
pontja kiegészil.

Kérelmezd altal javasolt Uj teriilet-felnasznélas a kérelemmel érintett ingatlanok vonatkozasaban, a tervezett
modositas soran kerline bevezetésre. Ez egy kildnleges beépitésre szant teriilet terillet-felhasznalas, ezen belil
megujulé energiaforras hasznositasa céljara szolgald dvezet (K/5.1) lesz. Beépitésre szant kilonleges terilet
teriilet-felnasznalas keretei kozt oldanank meg a tervezett napelem-park kialakitasat. Ez a terilet-felnasznalas
lehetévé teszi egyéb meguijuld energia eléallitast szolgalé épiiletek, épitmények elhelyezését, az OTEK altal
megengedett maximalis mértékii beépitettség megtartasat.
HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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HATAROK BEEPITESRE SZANT TERULETEK

hassmsnnsnnl | TERVEZES| TERULET ERVENYESSEGI HATARA FALUSIAS LAKOTERULET

o o e o o | BEEPITESE SZANT TERULET HATAR IPARI GAZDASAGI TERULET

KULONLEGES TERULET

=]

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS
KATEGORIAK ES ORSZAGOS GVEZETEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

—— S7 | | MEZOGAZDASAGI TERSEG HATARA ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - SZANTO
ERD(S TERSEG HATARA | Ma/r | ALTALANDS MEZOGAZDASAGI TERULET - GYEP
|t — | | OKOLOGIAI HALOZAT GVEZETENEK HATARA TERMESZETKOZELI TERULET - NADAS
VEDETTSEGEK [CEV ]| | EROOTERULET - VEDOERDO
—Tt —Tt| | TERMESZETI TERULET HATARA | Eg | ERDOTERULET - GAZDASAGI ERDO
ORSZAGOS VEDETTSEGU TERMESZETI TERULET | V | ViZGAZDALKODASI TERULET (CSATORNA TO)

0 — | | OKOLOGIAI HALOZAT HATARA

W OKOLOGIAI HALOZATBA TARTOZO TERULET

—r——r— | NYILVANTARTOTT / UJ REGESZETI TERULET HATARA

|— rk — ri| | ERDOSITES ELOTT REGESZETI HATASTANULMANY KESZITENDO)
EGYEB JELOLESEK

IDGSZAKOS BELVIZELONTES

TERULETFELHASZNALASI VALTOZASSAL ERINTETT TERDLET

KOZLEKEDES

M MEGLEVO MELLEKUT

- e | KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALGUT

booooood | TERVEZETT KEREKPARUT

‘_ J | | csomoPONT

I — — |07 vEDOTAVOLSAG

- | VEDOTAY




Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

TELEPULESSZEREZETI TERV LEIRAS

1.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A Telepillésszerkezeti Terv hatalya ala es6 teriilet beépitésre szant terliletei az alabbi terlletfelnasznalasi
egységekre tagozddnak:
1. lakoter(ilet, ezen beliil
1.1. falusias lakoter(let Lf
1.2. kertvarosias lakoterilet Lke
1.3. kisvérosias lakoterilet Lk
3. gazdasagi terllet, ezen bell
3.1 kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet Gksz
3.2 ipari-gazdasagi terilet Gip
4. kilénleges terlilet K, ezen belll
4.1 nagykiterjedésu sportolasi célu terulet
4.2 nagykiterjedésl kdzmiiterilet
4.3 idegenforgalmi célu terilet
4.4 kilonleges beépitésre szant terilet teriilet-felhasznalas, ezen beliil megujulé energiaforras
hasznositasa céljara szolgalé 6vezet K/5.1
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Il. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

" Elektronikusan aldirta:
. Orosz Mihaly

/" Elektronikusan alairta:

\_ Kocsis Jozsef

KOTAJ KOZSEG ONKORMANYZAT
412024, (XI1.05.) 8nkormanyzati rendelete
Kotaj Kbzség szabélyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szolo
8/2010. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Kotaj Kizség Onkormanyzat Képviseld-testillete a Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja és
Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl 52616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL,
torvény 62, § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkSrében eljard allamigazgatasi szervek, érintett
terlileti és telepiilési onkorméanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetést kévetden a kovetkezoket rendeli el:

1. § Kota] Kozseg szabalyozasi terverdl és helyi épitési szabalyzatarol szolo 8/2010. (X11.22.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban rendelet) 1.§ (2) bekezdése helyébe, az alabbi rendelkezés lép:

(2) Az érvényességi terileten belill épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt adni, telket alakitani
kotelezést eldimi csak az 1997. évi LXXVIL, az Epitetf kémyezel alakitisérol és védelmérdl szolo tobbszor
modositott térvény ( a fovabbiakban Etv.), valamint az e térvény alapjan meghatarozott, a 253/1997.(XIl.20)
szamd, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szol6 tobbszor médositott korményrendelet
(a tovabbiakban OTEK elgirasai), illetve a T - 2 jeli Killtertileti Szabalyozasi Terv, a T - 3, és T-3.b, T-3.b, T-
3.b-11., T-3.b-1Il. T-3.b-IV. jelii Belteriileti Szabalyozasi Terv, és jelen Helyi Epitési Szabalyzat eldirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet,

2. § A rendelet 3.§-a, az alabbi szovegrésszel egészil ki:

A rendelet hatalya ala esd lteriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek
1. lakdtertilet, ezen beliil
1.1. falusias lakoteriilet Lf
1.2. kertvarosias lakotertilet Lke
1.3. kisvarosias lakoterilet Lk
3. gazdasagi teriilet, ezen bellil
3.1 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
3.2 ipari-gazdasagi teriilet Gip
4, kiilonleges terilet K, ezen belil
4.1 nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
4.2 nagykiterjedesd kbzmiteriilet
4.3 idegenforgalmi célu terilet
4.4 mezbgazdasagi Gzemi teriilet
4.5 megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalt teriilet

b) beépitésre nem szant teriletek

1. kizlekedési és kbzmiiteriiletek, ezen bellil
1.1. kbzutak Kou

2. zdldteriifetek, ezen belll
2.1. kbzpark Kp

3. erddterilet, ezen beliif
3.1. védberdd Ev
32. gazdaségi erdd Eg

4. mezdigazdasagi teriletek, ezen bellil
4.1, dltalanos hasznalatu mezGgazdasagi terillet Ma, ezen beliil
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- szanto teriletek Mé/sz,
- gyep lertiletek Ma,
- gylimélesds terdletek Margy,
4.2. konlatozolt hasznélatu mezogazdasagi teriilet Mak, ezen beliil
- Szanto teriiletek Mak/sz,
- gyep terifetek Makir,
8. vizgazdalkodasi feriilet V, ezen beliil
- kbzcel nyilt csatorndk medre és partia /1
- arvizvedelmi téltés V/2
6. kilfinleges teriilet K, ezen beldl
6.1 temetd feriilet
7. Természetkbzeli tertiletek, ezen belll nédas Tk
terliletek kerittek kijeldlésre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kilterilet belteriilet) hatarozzak
meg és hataroljak le.

3. § Arendelet 14.§ (2) bekezdés ) ponttal egészill ki:

d) @ meguijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek

1. 52 15
45 5000

2. Aterv kiilénleges beépitésre szant, megujulé energiaforrasok hasznositésénak céljara szolgalo
teriiletek a szabalyozasi terven ,K/5.1™-nel jelbitek. A kiilnleges megujulo energiaforras
hasznositasa céljara szolgalé teriilet Gvezete napelempark, naperdmii elhelyezésére szolgal. A
teriileten a sajatos hasznalathoz kapcsolodo, vagy azt kiegészitd funkciju épiiletek és épitmények
helyezhetok el, a technolégidhoz sziikséges épitmény, létesitmény, miitérgy, beleértve a
transzformator allomést és kapcsoléallomast, valamint a tevékenységhez szorosan kapcsolodo a
fenntartast és az lizemeltetést biztosito épitmény (szocialis épiilet, iroda, raktér, porta).

4. § A rendelet15.§-a az alabbi szovegrésszel egészil ki:

A beepitésre szant teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé Gsszefoglald szabalyozasa:



Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

Alkalmazhato _ Telekrevonatkoztatott
Sajatos alakithato legkisebb megenge- | legna-
Ennmibnt —y i dett oyobb
::::-J;]f Epitési dvezet jele telek- épitmény | beépi-
mﬂ_],ﬂ magassig | tettség
kool (m) %
Falusias
lakdteriilet Lt O 30 800 4,5% 30
m 1.1 A 4,5* 800
ﬁlilkcimuilis Lf 57 30 00 4,5% 30
avezel 1.2 /| 4,5 900
Lf YIKR | 30 800 4,5 30
1.3 A 4,5 800
Kisvarosias
lakoteriilet Lk SZ 50
fanke. &v. 21 /| 10,5 | 1000
Lk SZ 50
1000 10,5 50
3.1 10,5 | 1000
Lk Sz 50
4.1 10,5 | 1000
Kisvarosias
lakdteriilet Lk O 50
funke. dv. 1.2 7.5 00
m Lk (4] S0
700 7.5 50
2.2 7.5 700
Lk 0 50
32 7.5 700
Kisvirosias
lakoteriilet Lk 0 50
funke. ov. 23 75 2500 500 7,5 50
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'_ .:.“__.Alkalmazhnté i'-el_ekre vonatkoztatott
| Sajitos | |  alakithat6 legkisebb megenge- | legna-
| hasznalat cd el ib"?l’_" ok telek s1d dett gyobb
| szerint Epitesi ovezet jele “f" szélesség L'L'l- fZT..]u épitmény beépi-
| mod (m) Iem?et _ e:: et | magassig tettség
| m & | (m) 0%
Kertvarosias
lakoteriiler LkeYy O 30
funke dvezet L1 4.8 120 o 14 420 50 4,5 30
Lke 0] 30
1.2 4.5 550
O 14 550 50 4.5 30
Lke (0] 30
2.2 4.5 550
Lke 0 30
1.3 4.5 900
O 16 900 50 4,5 30
Lke 0 30
2oy 4,5 900
LkeY SZ 25
1.4 6,0 1200
SZ 20 1200 60 6,0 25
LkeYy SZ 15
2.4 6,0 1200
T~ 1.1 7.5 1500 SZ 30 1500 S0 7.5 40
Kereskedelm
1 szolgaltatd
gazdasagi ter
% Gip s7 40
\ L1 7.5 2500 SZ 60 2500 50 7.5 40
Ipan
gazdasigi ter
74 35 2500 50 75 40

T
J
| tpari

| gardasagi
| teriilet

SZ

40

Gip
J.2

7,5

2500
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@ K SZ 15
2.1 7.5 5000

Nagykirerje- & 5 S7 50 000 60 7.5 15
désit
sportolasi
celu teriilet

Alkalmiazhatd 1 Telekre vonatkoztatott |
Sajatos alakithato legkisebl megenge- | legna- |
| hasznalat | g beépi- [ i 2 dett | gyobb |
| szerimt | Epitési dvezet jele tésl | szélesség | M‘ff“ 20ld- | gpitmény | beépi-
: | méd e R felilet | magassig | teftség
| | | m % | | o
; . | (m) | *a
i -
' Beépitése az OTEK Kkeretszamai és a vonatkozo dgazati szabvinvok szerint
| Kozmi-
teriilet
K 4] 30
0 16 200 40 4,5 30
Kiilénleges A 4,5 900
idegenforgal
mi dvezet
K SZ 15
57 20 1200 50 4,5 15
1/ 4.5 1200 ’
Sz K 4000 K ; 72 40
|
KN | K sz 40
4.1 4.1/ 7,5 [4000
Mezégazda-
ségi izemi
teriilefek |
|
§Z K 5000 K 45 15
K\ /& szT 15
51 /| \&1/ 45 [5000
meguijulc
energiaforra-
sok hasznosit- ,
dsanak céljara |
szolgéld [
terilletek |
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5.§ A rendelet 17 § (8) bekezdés e) pontja az alabbi szovegrésszel egészil ki:

el v Kiemelt kiilteriileti kiszolgalout

Szabdlyozasa: Kiiltertleten minimum 14 méter, illetve szabalyozési terv szerinti érték. A Kotaj Kozség 3823 sz.
Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany Gsszek6td — 023 hrsz-ii it - Lonyay-focsatorna — 010/2 hrsz-u csatorna
altal hatarolt témbben 12,0 m.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba és a hatalybalépést kovetd napon hatalyat veszti.

A 4./2024, (XI1.05.) rendelet 1.sz. melléklete”

Szabalyozas a kiilteriiletre T-3.b-IV. terviapja M=1:8000

Orosz Mihaly Kocsis Jozsef
polgarmester jegyzd

Arendelet kihirdetve: 2024, december 5.

Kocsis Jozsef
jegyzé



Kotaj Kozség TRT. modositasa 2024.

»A 4/2024. (X11.05.) rendelet 1.sz. melléklete”

Szabalyozas a kiiltertiletre T-3.b-IV. terviapja M=1:8000
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JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI TERV
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Kétaj Kozség Onkormanyza
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JELMAGYARAZAT

hagyval!
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4/2024. (X11.05.) sz. rendelettel j
Kétaj, 2024. december 5
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TERVEZOK:

észaros Akos

okl. telepdl

ésmérnok

TT 14-0258

Rajzszam:

T-3.b-IV.

Torzsszam:

KE-24/4.

Datum:

2024.12.h6

A rajz megnevezése:

Jovahagyott szabalyozasi terv

z'sef
s

1
jeg

Otz Mihaly
polgarmester




JELMAGYARAZAT SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT

JELMAGYARAZAT

HATAROK

TERVEZESI TERULET ERVENYESSEGI HATARA

BEEPITESE SZANT TERULET HATAR

OVEZETI, EPITESI OVEZETI HATAR

VEDOTAV

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAK ES ORSZAGOS OVEZETEK

— SZ

MEZOGAZDASAGI TERSEG HATARA

ERDOS TERSEG HATARA

— Bka — Gko

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETENEK HATARA

VEDETTSEGEK

— Tt —Tt

TERMESZETI TERULET HATARA

ORSZAGOS VEDETTSEGU TERMESZETI TERULET

— Bka — Bko

OKOLOGIAI HALOZAT HATARA

OKOLOGIAI HALOZATBA TARTOZO TERULET

(—R—R—

NYILVANTARTOTT REGESZETI TERULET HATARA

(—R—R—

UJ REGESZETI LELOHELY

— Rk — Rk

ERDOSITES ELOTT REGESZETI HATASTANULMANY KESZITENDO

EGYEB JELOLESEK

IDOSZAKOS BELVIZELONTES

TERULETFELHASZNALASI VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

KOZLEKEDES

m—t

MEGLEVO MELLEKUT

B--

KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALOUT

pooooood | TERVEZETT KEREKPARUT
O CSOMOPONT
— — —1 |UT VEDOTAVOLSAG

Kétaj Kozség Onkormanyzat
4/2024. (X11.05.) sz. rendelettel jé6vahagyva!
Kotaj, 2024. december 5.
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SZABALYOZASI JELEK

SZABALYOZAS| SZELESSEGEK A HESZ-BEN
FOGLALTAK SZERINT

SZABALYOZASI JEL

TERULETFELHASZNALAS SZERINTI SZABALYOZAS
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OVEZETI AZONOSITO JEL
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IPARI GAZDASAGI TERULET OVEZETE
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IPARI GAZDASAGI TERULET OVEZETE
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KULONLEGES TERULET OVEZETE
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KULONLEGES TERULET OVEZETE
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ALTALANOS MEZOGADASAGI TERULET SZANTO OVEZETE

ALTALANOS MEZOGADASAGI TERULET GYUMOLCSOS OVEZETE

KORLATOZOTT MEZOGAZDASAGI TERULET SZANTO OVEZETE

TERMESZETKOZELI TERULET OVEZET NADAS

ERDO TERUELT VEDERDO OVEZETE

8| @ @ B 63 e Er e e E?

ERDO TERULET GAZDASAGI ERDO OVEZETE

ViZGAZDALKODASI TERULET CSATORNAK MEDRE ES
PARTJA OVEZETE
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o
c
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ORSZAGOS MELLEKUT, TELEPULESI FOUT

KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALO UT

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

Z/
OrgszMihaly Ko‘éﬁﬂ pzsef MEGBIZO
jegydd

polgarmester

KOTAJ KOZSEG
Onkormanyzat

A munka megnevezése :

Koétaj Kozség

Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK:

Mészaros Akos
okl. telepllésmérnok
TT 14-0258

A rajz megnevezése:
Szabalyozasi terv - jelmagyarazat

Torzsszam:
KE-24/4.

Datum:
2024.12.ho

Rajzszam:
T-3.b-IV.
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