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Telepitési tanulmanyterv, a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az Onkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalommal
A Kotaj Kozség 0199 hrsz-u csatorna — 0208/1 hrsz-u arok —
kozigazgatasi hatar — 0204 hrsz-u ut altal hatarolt tomb
telepulésrendezési eszk6zok (telepulésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa
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hatar - 0204 hrsz-u ut altal hatarolt tomb telepiilésrendezési eszk6zok (telepulésszerkezeti terv,
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Tartalomjegyzék

Féépitészi feljegyzés

Tervezdi nyilatkozat

El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepulésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendo fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei,

e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Nyiregyhaza, 2026. junius hé
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Foépitészi feljegyzés

Koétaj Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2010. (XI1.22.) KT.sz. szamu rendelete szol
Kotaj Kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasarol, és a Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre vonatkozo
eléirasainak megallapitasarol.

Amennyiben egy épitési beruhdzas az ingatlanra vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi
Terv (egyiittesen: telepiilésrendezési terv) modositasat teszi  sziikségessé, a moddositas
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell készittetni, és ha a kérelmezo kiilsé koltségviseld,
ennek alapjan telepiilésrendezési szerzddést kell kotni az Onkormanyzattal. Jelen esetben az
Onkormanyzat a kezdeményezd.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést eldsegitd
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel vald viszonyat. A telepitési tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve
teleptilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni. A telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa,
a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a foépitész hatdrozza meg.

A telepitési tanulmanyterv alapjan vizsgalni sziikséges, hogy az abban foglaltak dsszhangban allnak-e
Kotaj telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a terv kapcsan sziikségessé valo
telepiilésrendezési szerzOdés tartalma Osszhangba allithato-e a teriiletrendezési szabalyokkal és a
telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel. Errdl a foépitész feljegyzés formajaban
nyilatkozik. A telepitési tanulmanytervet ezt kovetden legalabb 15 napos véleményezési hataridd
biztositasaval az onkormanyzatnak véleményeztetnie kell a partnerekkel. A partnerségi eljaras helyi
szabalyait ,a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésrendezési  eszkdzok, valamint telepiilési arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet
készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyairdl” szold, Kotaj kozség
képviseld testiiletének 5/2017 (IX.13.) dnkormanyzati rendelete hatarozza meg.

Az Onkormanyzati dontést kovetden kezdddhet meg a telepiilésrendezési terv modositasara vonatkozo
eljaras.

A telepiilésrendezési szerzOdésre és a telepitési tanulmanytervre vonatkozd tajékoztatas a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-ban, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. és 56/A. §-ban foglaltak alapjan késziilt.

Mellékelten csatolom az onkormanyzati foépitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményével
kapcsolatos feljegyzését, a telepiiléstervezd részére, amelynek alapjan a telepitési tanulmanytervet el
kell késziteni.

Koétaj, 2026. junius 15.

Hajdu Gyula sk.
onkormanyzati f6épitész
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1.sz. melléklet:
A telepiilési foépitész telepitési tanulmdnyterv tartalmi  kévetelményével kapcsolatos

feljegyzése

Kotaj Kozseg kozigazgatasi teriiletén beliil tervezett fejlesztés telepiilésrendezési szempontu
megalapozasa érdekében torténd telepiilésrendezési eszkozt érinté modositasok megalapozasara szolgalo
Telepitési  tanulmanytervet, mint dontéselokészitd dokumentaciot a telepiiléstervek tartalmarol,
elkeészitésének és elfogaddsanak rendjerol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 419/2021.(VIL 15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kérem elkésziteni:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozdsa érdekében,
egy adott vagy leendo fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének
(a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemlélteto beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beepités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e) a telepiilesterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabadlyozasi koncepciojat.
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Tervezoi nyilatkozat

Alulirott Dudas Ede telepllésrendez6 tervezd kijelentem, hogy Koétaj Kdzség teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa (2026.) soran magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) eléirasait, az
teleplilésrendezési  kovetelményeinek, a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, a Telepliléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényl kovetelményeihez kapcsolodo eseti hatdsagi
eldirasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk,

azoktol valé eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2026. jinius hé

Dudas Ede
okl. telepilésmérnok
TT-15-0303
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A megbizas targya

A telepitési tanulmanyterv dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselbtestiilet dont, a
Kozség kozigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasarol. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv, Kotaj
Kozség 0199 hrsz-U csatorna — 0208/1 hrsz-U arok - kézigazgatasi hatar — 0204 hrsz-u at altal hatérolt tdmb
teleplilésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa
targyaban késziilt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan sziikséges Koétaj Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasi javaslata, Kotaj Kdzség kozigazgatasi terlilet déli részére terjed ki, az alabbiak szerint:

Epittetd fotovoltaikus kiserémiivet létesitett, Kotaj 0205/1 hrsz.-G telken. Miiszaki terv a késziilt a korabban
|étesitett napelemes kiser8mdi és halozati csatlakozasanak kialakitasara. Az épitési engedélyezési dokumentacié
készitését megeléz6en beruhdzo igénybejelentést nyujtott be az OPUS TITASZ Zrt. részére, ahol
Aramszolgaltatd elézetes tajékoztatast adott a csatlakozasi pont kialakitasat illetéen. A teriilet pontos EOV
koordinatai: 48.029952, 21.718450 A terllet Kétaj killterilleti részén, a 0205/1 hrsz-U ingatlanon talalhatd. A
tertilet tulajdoni lapon szerepld mivelési ag megnevezése: kivett beépitetlen terilet volt és a terllete 11489,09
m2. Targyi ingatlan m(ivelési aga kivett, napelemes kiserdmi most mar.

VERBA TANYA B

Ortofoto, forras: engedélyezés terv

A napelem parkok alapegysége a napelem modul, ezek allitjak el6 napenergiabdl a villamos energiat. A modulok
tartoszerkezeten kerilnek elhelyezésre, sorban felflizve stringeket alkotnak melyek az inverterek munkapontjaira
csatlakoznak. Az inverterek a modulok altal elallitott egyenaramot haldzati csatlakozasra alkalmas valtéaramma
alakitjak. Az erdmii betonhazas transzformatorokon, illetve szilkség esetén termel6i tulajdont kapcsoléallomason
keresztill csatlakozik a Kézépfesziiltségl elosztd haldzatra. A betonhazas transzformatorallomas és a termel6i
kapcsold allomas kozott foldkabellel csatlakozunk. A termeldi kapcsoldallomasban torténik az elszamolasi mérés
kialakitasa.
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A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 7.§ (2) bekezdésnek valé megfelelés

(2) Zbldteriilet 6vezethl, mezbgazdasagi teriilet vezethdl és erdbteriilet vezetbdl Uj beépitésre szant teriiletet,
vagy kulonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldini nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijel6léssel azonos
mértékii és legalabb azzal megegyez0 bioldgiai aktivitas értéki zéldteriilet dvezet, mezbgazdasagi teriilet bvezet
vagy erdéteriilet 6vezet keril csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos
teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a cseretertilet zbldteriilet 6vezetként keriil megvalositasra, a
Zbldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kdzparki funkcio ellatasara.

Mindezek alapjan a meglevé altalanos mezégazdasagi terillet — gyep Ovezetébdl (Gvezeti jel Ma), gazdasagi
erdéterlletbe (Gvezeti jel: Eq) javasolt a 0207/4 hrsz-U ingatlant atsorolni. A terlilet mivelési aga erdd, mindségi
osztalya 4. A terllet tényleges hasznalatanak felel meg az atsorolas.
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Valtozasok tervlapja, forras: sajat szerkesztés

Tervezett klldnleges terilet: 11489,09 m2
Tervezett erdteriilet kompenzacié: 22.319,78 m2

A kijelolt uj kilonleges beépitésre nem szant teriiletet mértéke, kisebb, mint az erdéteriiletbe atsorolt teriilet
térmértéke, tehat megfelel!




Koétaj Kozség TRT. modositas - telepitési tanulmanyterv 2026.

_— — - ) o—_— il \ /// ) N
o 9 @ z \ == = ¢ 0
) B \ — . P
It
gl | \ / 5 ==
S . . £y uw
o * 3 /
‘0
o . i —
E - ole o ) g
[} ¢ @ H’ —
alle o o \ v
AL .
=] . 8 v
* "J“IIV
— = - u ]
— = '.. R S = g
= LT e— 5
== S e [ =
S 8
: &
i == ]
=i )
e o [e e T

e = _ ; :

\ , &) - “ .-.' = ! | - 2000

Atnézeti térkép, forras: E-kozmii

Tovabba javasolt a Képvisel6-testiletet szamara, hogy az id§ rovidségére valo tekintettel kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitsak a modositassal érintett tdmbdt, és a rendezési terv modositasi eljarast egyszerlsitett eljaras
keretében folytassak le.

A rendezési tervekben meg kell hatarozni a telepilésfejlesztési projektek mikddési feltételeit. Amikor ezek a
feltételek nem 6nkorményzati beruhazassal, vagy 6nkormanyzati szolgaltatassal, illetve dnkormanyzati feladat
atvéllalasaval teljeslilnek, akkor a teljeslilés bizonyitasdra a teljesités alanyaival telepiilésfejlesztési
megallapodast kell kdtni. A megkotott megallapodasokrol az épitési hatésagot és az dnkormanyzat érintett
szerveit értesiteni kell. Jelen telepllésfejlesztési dontést megalapozd dokumentum tdmogatédsa esetén
elkészithetd a teleplilésszerkezeti terv- és szabalyozasi terv mddositdsa a Korm. rendeletben régzitett
allamigazgatési eljaras keretében. A tervezési teriilet szabalyozasi tervének készitését kovetben kdzmivesitési-
kozlekedési és épitészeti-épitési engedélyezési tervdokumentaciot kell késziteni. A tervekben fel kell sorolni
azokat a feltételeket, melyek megvaldsulasa szikséges a tervezett létesitmények megfelelé mikddéséhez.

A telepitési tanulmanyterv célja a tombben a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa, az
érintett az érintett lakoteriilet kiszabalyozasa érdekében.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési tanulméanyterv fogalmét és
a készitésének szlikségét:

,10.A telepitési tanulmanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv médositésénak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.
(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy médositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozd vizsgalat és
alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kévetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az énkormanyzati
f6épitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithet6k.
(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsqgalat és az alatémasztd javaslat felhasznalhatd a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasadhoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.
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A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepllésrendezési
szerzG6dés el6készitését, illetve Kotaj Kozség Onkormanyzatanak pozitiv dontése esetén Kotaj
teleplilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza elé, melyben biztositja a fent emlitett terlleten, a beruhazoi
elképzeléseknek megfeleld funkciot. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv déntés esetén, az eljaras lefolytatasahoz, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet elirasait kell alkalmazni.

A telepiilésen jelenleg a kovetkez6 Telepiilésterv vannak hatalyban
= Kotaj Kozség Onkormanyzata a 40/2010. (XIl.14.) KT.sz. hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras
= Kotaj Kozség Onkormanyzata 8/2010. (XI1.22.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervek
A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkdzOk kivonatait a tervdokumentacid
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok
= Kotaj Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2/2018 (11.22.) KT.sz. dnkormanyzati
rendelete

A moédositassal érintett telepiilésrendezési eszk6z6k
= Telepulésfejlesztési terv, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

Osszegzés

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabdlyozasi tervben jeldltek adnak jogszabdlyi hatteret, a megvaldsulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valé
szerepeltetéssel a kornyezettel vald Osszefiggései, az el6készités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatalyos telepllésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és kiilteriilet
szabalyozasi terv modositasa targyaban késziilt. Enhez Kétaj Kozség Onkormanyzata 5/2022. (Ill. 25) rendelet —
mely a Kdzség igazgatasi teriiletére vonatkozd Szabalyozasi Tervei és a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol —
modositasa, ezaltal megalapozé tanulmany készitése indokolt.

A telepitési tanulmanyterv bemutatja, hogy a teriilet médositasa:

A tovabbiakban a tervezett napelemes erdmiivek teriiletének telepiiléstervben valé teriiletfelhasznalasi
atsorolasa javasolt az altalanos mezégazdasagi teriilet gyep 6vezetébdl (6vezeti jel: Ma1.2), kiilonleges
beépitésre nem szant megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet 6vezetébe (dvezeti
jel: K4.3).

Jelen tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv modositasa javasolhato a KépviselGtestiilet
szamara. A terv a moédositas hatasait a kdrnyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi
terv modositas javaslatat is tartalmazza.
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Tervezési terilet lehatérolasa: Kotaj Kézség 0199 hrsz-U csatorna — 0208/1 hrsz-U arok — kdzigazgatési hatar -
0204 hrsz-u ut altal hatarolt tdmb. A terllet megkozelitése a Kotaj 0204 hrsz-u dnkormanyzati utrdl, a Rétkoz
utcarél torténik. A terilet megkozelitését szolgald ut mindkét vége Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
onkorményzati Utjaihoz csatlakozik.

Jelmagyarazat:

Napelempark

Szanto mivelési terilet
Erdétertlet, vagy fasitott tertilet

I
Kozlekedési teriilet -
]

Vizgazdalkodasi tertilet, csatorna, arok

Teleplilésszerkezeti vizsgélat — sajat szerkesztés

A tervezési terlilet kornyezete szantoterillet, 5,6 mindségi osztalyba tartozik, illetve a tdmb északi részén
erdétertlet talalhatd, E4 minGségi osztalyba.

Az ingatlan keleti oldalan csatorna — Erpataki-folyas — talalhaté, vizgazdalkodasi terilletként. Délre, a kdzut
tuloldalan kilénleges teriletként a Verba-tanya idegenforgalmi-turisztikai teriiletként miikddik.

Targyi ingatlan 6nall6 ingatlan, miivelési aga kivett, napelemes kiserém(i vagyonvédelmi keritéssel korlvett,
napelemparkként miikddik, Utcsatlakozasa megoldott.

A gazdasagi erdéterilletbe atsorolni javasolt 0207/4 hrsz-U ingatlan mivelési aga erdd, minGségi osztalya 4. A
terllet tényleges hasznalatanak fele meg az atsorolas.

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
val6 érintettsége, nem befolydsolia a telepllésrendezési terv modositast. A tervezési teriletnek
katasztréfavédelmi érintettsége nincs. A TEKA (OTEK alapu telepiilésrendezési terv) és a modositott Helyi
Epitési Szabalyzat &ltal biztositott HESZ madositas révén, a terilletek hasznositasahoz sziikséges teriilet
kijelolés lehetbségével, az érintett telektdmb felértékelddik, mely javitja a Kdzség versenyképességét is.

Hatasterlilet, jelen telepitési tanulménnyal érintett terllet
Kétaj Kézség 0199 hrsz-U csatorna — 0208/1 hrsz-U arok — kdzigazgatasi hatar — 0204 hrsz-u Gt altal hatarolt
tomb.
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Fotodokumentacio

0199 hrsz-u csatorna északi iranyba, bal part, kezelésav

0199 hrsz-0 csatorna északi iranyba |
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0204 hrsz-u ut, bal Idat a 20 kV-os traf6 és a tervezési terilet
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00/2 hrs-L'J terlilet, szanto és erdd alrészlet

0205/2 hrsz- terllet, héttérbn 0205/1 hrs-u teezési terllet
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0205/1 hrsz-u tervezési teriilet

Tervezési terilettdl keletre, a 0207/4 hrsz-U terilet ,a” szanto Irészlet, és a 0207/5 hrsz- erddterilet
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv

|
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o

Kotaj 0205/1 hrsz. - on létesitendd 496 kVA-es napelemes kiserémd, atnézeti terv, forrés: kérelmezé
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A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktira-fejlesztések

Epittetd fotovoltaikus kiserdmiivet létesitett, Kotaj 0205/1 hrsz.-U telken. Miiszaki terv a késziilt a korabban
|étesitett napelemes kiserdmdii és halozati csatlakozasanak kialakitasara. Az épitési engedélyezési dokumentacio
készitését megelézden beruhazd igénybejelentést nyljtott be az OPUS TITASZ Zrt. részére, ahol
Aramszolgaltatd elézetes tajékoztatast adott a csatlakozasi pont kialakitasat illetéen. A teriilet pontos EOV
koordinatai: 48.029952, 21.718450 A terilet Kotaj kulterlleti részén, a 0205/1 hrsz-U ingatlanon talalhaté. A
teriilet tulajdoni lapon szereplé miivelési ag megnevezése: kivett beépitetien terilet volt és a terllete 11489,1

i ingatlan mivelési aga kivett, napelemes kiserémi most mar.
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A terepre kihelyezett inverterekbe szolar kabelen keresztlil csatlakoznak a napelemek. A Huawei SUN2000-36-
KTL-M3, a Huawei SUN2000-30-KTL-M3, illetve a Huawei SUN2000-100-KTL-M1 inverterek réz kabellel
csatlakoznak az olajos transzformatorhoz. Az inverterek a halézat kimaradas esetén kikapcsolnak,
szigetlizemben nem muikddnek.

A napelem 1120 db ASTRONERGY CHSM72N(DG)/F-BH tipusU, 555 Wp csUcsteljesitményl monokristalyos PV
(Photovoltaic)-modul tartozik.

Inverter
- 1.db HUAWEI SUN2000-36KTL-M3 tipusu inverter
- 2db HUAWEI SUN2000-30KTL-M3 tipusu inverter
- 4 db HUAWEI SUN2000-100KTL-M3 tipusu inverter

A kiserdm( egyenaramu oldalan a sztringek (flizérek) méretezésénél az 1000VDC fesziiltséghataron belil
maradas, illetve az inverterek munkaponti aram tartomanya volt iranyado.

Ennek alapjan a kiserdmii az alabbi sztring kiosztast kapja:

- 1.db Huawei SUN2000 36KTL-M3 tipusu inverter: 1 x 6 x 16 db napelem = 96 darab napelem

- 2db Huawei SUN2000 30KTL-M3 tipusu inverter: 2 x 4 x 16 db napelem = 128 darab napelem

- 4.db Huawei SUN2000 100KTL-M3 tipusu inverter: 4 x 14 x 16 db napelem = 896 darab napelem
Osszesen 1120 darab napelem.

Tartoszerkezet

A napelemek foldre telepitett, egy tengelyes forgatds, gyartmanyként beszerezhetd tartoszerkezetre kertiltek
felszerelésre, 1 soros all6 kiosztasban. A termék gyartoi tipizalt termék, mely rendelkeznik a megfeleld
talajmechanikai terv alapjan elkészitett statikai méretezési szamitasokkal, illetve gyartdi megfeleldségi
nyilatkozattal. A mechanikailag megfeleléen méretezett és kivalasztott tartoszerkezetnek kdszénhetben biztositott
a napelemek szél és hoéallosaga. A tartdszerkezet teljesitmény nyilatkozata biztositia a megfeleld szilardsagot,
illetve a told és huzo er6knek vald megfeleléségét, ezért azt kilon statikai tervezével nem kell terveztetni.

Monitoring
A Huawei inverterek kommunikacioja az eréatviteli kabelen térténik a monitoring funkciot Huawei Smart Logger

3000-es  készllékkel mely minden transzformatorallomas kisfeszlltségi oldalan  van elhelyezve
(transzformatoromként 1-1) A kommunikacié kisfeszlltségl erbatviteli kabelen keresztiil torténik. A data logger
készlléken keresztil az inverterek internetes hélézatba vannak kapcsolva, melyen keresztll t6rténik az
uzemviteli adatok gy(jtése is. Az adatok tovabbitasa az 4G LTE rendszerrel torténik.

Csatlakozasi pont
Az E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. a napelemes kiserém(i szamara az alabbi csatlakozasi pontot tudja

biztositani:

Ibrény aléllomés 14-es azonositoju leagazasbdl megtaplalt Kétaj elnevezésii 22 kV-os haldzat 35353 szamu ,17-
18 sz. kut” elnevezésli transzformatorallomast ellatd leagazastol keletre talalhatd elsd, 34. szamu uj vasbeton
oszlopara egy Uj oszlopkapcsoldt kell felszerelni. Errél az oszlopkapcsolorol Uj, kozcéld 3x95mm2
keresztmetszetli 22 kV-os f6ld (284m) és szabadvezetéket (1273m) kellett Iétesiteni a targyi ingatlan telekhatarig.

A csatlakozasi pont az E.ON Tiszantuli Aramhalozati Zrt. tulajdona. A 22 kV-os termeléi vezeték, valamint a
kapcsoloallomasok az erému tarsasag tulajdonat kepezik. Az iranyitastechnikai berendezések az E.ON Tiszantuli
Aramhal6zati Zrt. tulajdonéba és lizemeltetésébe kerl.

Vezetékhaldzat kialakitésa:

A tervezett termeldi vezeték a telken Iétestld 496 kW / 655,2 kWp-es naperémiiben termelt energia szallitasat
biztositja az aramszolgaltato altal kijel6lt csatlakozasi pontba. Az erémiivi oldalon egy Electro System ES-01-
LMST tipusu kapcsoléberendezés biztositja a csatlakozast. A transzformatorallomas ES-01-L-24-630 cellajabol
induld termeldi vezeték az Aramszolgaltatéi halézat felhasitasan elhelyezett kapcsoloalloméason keresztill
csatlakozik a halozatra.
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Tlzolté berendezés
A villamos berendezésekben a tiizoltdshoz az adott tlizvédelmi osztalynak megfeleld és a villamos
berendezéshez elfogadott tipust és méretii tlizolté készUlék sziikséges.

Tiizjelzés modja
Az erdmii kezelészemélyzet nélkiil iizemel, ott csak eseti munkavégzés céljabol tartozkodik személyzet. Ebben
az esetben mobiltelefonon torténhet a tlizjelzés. Egyéb esetekben a telephelyen tartézkoddk, vagy lakossagi

bejelentés alapjan.

Vagyonvédelem
A megépilé napelemes kiserdmiivet keritéssel kellett korilhatarolni. A kerités kialakitasra, a kiserémii

napelemeinek benapozasat nem zavarja. A kiserdmi teriletén vagyon- és tiizvédelemi jelzérendszert kellett
kiépiteni. A vagyonvédelmi rendszer részét képezi majd a jovében a kiserdmii megvilagitasat szolgalé
térvilagitas, tovabba kameras védelem. A térvilagitas alapesetben csak a tiiz- és vagyonvédelmi rendszer
riasztasakor iizemelne. Uzemzavar elharitas, karbantartas esetére kézzel is bekapcsolhatd. A reflektorokat tgy
kell elhelyezni, hogy a kornyezetében talalhatd objektumokra az el6irtnal nem okozhat nagyobb kaprazast.

Kerités kialakitasa
A telep koril a terepszint felett folyamatos, 2 m magas, fémoszlopos, horganyzott drétfonati véddkerités éplilt.

Kozlekedés

A rendezési terv modositas nem érinti a kdzlekedésfejlesztést. A szabalyozasi terlileten kialakitott kozlekedési
létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levd Utligyi Mszaki Elsirasok és hatalyos
torvények, jogszabalyok eléirasainak megfelelden kell megvalésitani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008
Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miiszaki elGiras alapjan keriiltek tervezési osztalyba sorolasra, a kdrnyezeti
kérilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandé meg.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
A modositassal érintett terliletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A terllet viztelenitése megoldott,

abban valtozas nem lesz.
A terllet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsekelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi készliltség gyakorisaga1: 2 elrendelt készliltség / 10 év (I. és II. fok).

A belvizcsatornak mentén a parti savot, kezel6i savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatdsagi
kezelésii csatornak és Tarsulati kezelés(i csatornak esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0, vagy 6,0-
6,0 m.

Tav-, és hirkozlés

A telepilésen a vezeték nélkiili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfeleld vételi
lehetdséget tudnak biztositani. A szolgéltatashoz szlikséges antennakat részben a teleptlésen belul, részben a
kornyezé telepliléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kézmdi, tav- és hirkdzlés
kérdését. A modositassal érintett tertletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A telepiilésrész és a tertilet villamos energia ellatdsa 22 kV-os halézatrdl van ellatva. Ezen gerincvezetékrél
csapszeriien agaznak le a teleplilésen talalhatd 22/0,4 kV-os transzformator allomasokat ellaté un. leagazo
vezetékek. Ezen ledgazasok néhany (1-3 db) transzformator allomast latnak el egyszerre. A teriilet ellatdsaban
valtozas nem kévetkezik be, a terllet ellatdsa tovabbra is biztositva van.
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Vizellatas

Nem relevans. A terilet ellatasaban valtozés nem kovetkezik be.
Szennyvizelvezetés

Nem relevans. A terllet ellatasaban véaltozas nem kovetkezik be.
Gazellatas

Nem relevans. A terilet ellatasaban valtozés nem kovetkezik be.
Katasztréfavédelmi javaslat

A tlizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. torvény alapjan késziilt. Valamennyi terlleten be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tlizvédelmi Szabalyzat elirasait.
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kételez6 a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja

Epittetd fotovoltaikus kiserdmiivet létesitett, Kotaj 0205/1 hrsz.-U telken. Miiszaki terv a késziilt a korabban
|étesitett napelemes kiserdmdi és halozati csatlakozasanak kialakitasara. Az épitési engedélyezési dokumentacio
készitését megelézden beruhazd igénybejelentést nyljtott be az OPUS TITASZ Zrt. részére, ahol
Aramszolgaltatd elézetes tajékoztatast adott a csatlakozasi pont kialakitasét illetden. A terillet pontos EQV
koordinatai: 48.029952, 21.718450 A terillet Kotaj kiilterileti részén, a 0205/1 hrsz-U ingatlanon talalhato.

b) A médositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A napelem parkok alapegysége a napelem modul, ezek allitjak el napenergiabdl a villamos energiat. A modulok
tartoszerkezeten kerilnek elhelyezésre, sorban felflizve stringeket alkotnak melyek az inverterek munkapontjaira
csatlakoznak. Az inverterek a modulok altal elallitott egyenaramot haldzati csatlakozasra alkalmas valtbaramma
alakitjak. Az erém(i betonhazas transzformatorokon, illetve sziikség esetén termeléi tulajdont kapcsoléallomason
keresztill csatlakozik a Kézépfesziiltségl elosztd haldzatra. A betonhazas transzformatorallomas és a termel6i
kapcsold allomas kozoétt foldkabellel csatlakozunk. A termeldi kapcsoldallomasban torténik az elszamolasi mérés
kialakitasa.

Jelen tanulmanyterv alapjan a telepilésrendezési terv modositasa javasolhatd a Képviselbtestllet szdmara. A
terv a modositas hatasait a kdrnyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv modositas
javaslatat is tartalmazza. A telepitési tanulmanyterv dontést megalapoz6 dokumentum, melynek ismeretében a
Képviselbtestiilet dont, a Kozség kozigazgatési terlletén a fejlesztési cél tdmogatésardl. A telepitési
tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos dnkormanyzati déntést el6segitd dokumentaci,
amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti kornyezettel vald viszonyét.
Jelen telepitési tanulmanyterv, Kétaj Kézség 0199 hrsz-u csatorna — 0208/1 hrsz-U arok — kdzigazgatasi hatar —
0204 hrsz-u Gt altal hatarolt tdmb teleplilésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv) modositasa targyaban készlilt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan sziikséges Kotaj
Kbzség telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasi javaslata, Kotaj Kdzség kdzigazgatasi terilet déli részére
terjed ki.

A tovabbiakban a tervezett napelemes erémivek terliletének teleplléstervben vald terilletfelhasznalasi
atsorolasa javasolt az altalanos mez6gazdasagi terillet gyep Ovezetébdl (6vezeti jel: Ma1.2), kildnleges
beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald terlilet Gvezetébe (Gvezeti jel:
K4.3).

A telepilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kornyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepilésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszltavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkilozhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel valé érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (..11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére all6 és altala adhat6 informacioé

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentacio kérelmez6 megrendelése alapjan.
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1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, killénds tekintettel a fenntarthatd fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthato fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabol.

- Nem.
2. A varhatd kdrnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdsziniisége, visszafordithatésaga alapjan;

- Minimalis allanddsult hatast valt ki.
b) dsszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

- Nem jelentés a hatés, felerdsités, 6sszeadddd hatas nem varhatd.
C) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiltertileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa meghiusul, a vizek vagy a védett teriletek
allapotromlasa kovetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérulékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny teriilet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiilénleges;

- Nem.
b) a terlleten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, slir(in beépitett terilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi idészak végén.
A rendelkezésre all6 adatok alapjan az alabbi megéllapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kozdsségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhaté nem kdzdsségi jelentéségii (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentds negativ hatast;
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Hatasteriilet lehatarolasa és révid jellemzése

Hatasteriilet, jelen modositassal érintett tomb terilete: Kotaj Kézség 0199 hrsz-u csatorna — 0208/1 hrsz-u arok —
kbzigazgatasi hatar — 0204 hrsz-U Gt altal hatarolt tomb. A teljes hatasteriilet a kozvetlen és kdzvetett hatasok
terlleteinek 6sszessége. A kdzvetlen hatasterillet az egyes hatétényezdkhéz hozzarendelhetd teriletek, amelyek
lehetnek a foldbe, vizbe, levegbébe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési terlletei, valamint
kdzvetlen igénybevételének terliletei.

A kozvetett hatasterilet a kozvetlen hatasok terilletein bekdvetkez6 kdrnyezeti allapotvaltozasok miatt
tovabbterjedé hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi médositas esetén a TRT. modositas hatasterlilete: az
alaptérképen korilhatarolt terliletek. A kdzvetlen hatasviseld terilet a kdzuthalozat, és a szabalyozassal érintett
telkek.

Koérnyezeti hatasa: A kérnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (féldre,
leveglre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem
valtoznak. A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara,
természeti (dkoldgiai) rendszerre, a biodiverzitdsra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 ter(iletek allapotara,
allagéra és jellegére, valamint e terlleteken lévd él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti
konfliktusok, problémék megjelenése, meglévék felerésddése, nem varhatd. A telepllésszerkezetet meghatarozd
miszaki infrastruktdra féhaldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése van tervezve, és nem torténik
meglévd, valés zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkdzeli terillet megsziintetése.

Tarsadalmi hatasa: nem vérhato.
Gazdasagi hatasa: helyi addbevétel jelenik meg.
Koltségvetési hatasa: minimalis mértékben varhatd, mivel a maganberuhézas torténik.

Osszegzés
A tervezett mddositdsok a modositassal érintett terilletekre gyakorolt kdrnyezeti hatas tekintetében a terliletek
jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a teleplilés életében, és a visszafordithatdsag
tekintetében, a terllet hasznositasa vonatkozasaban javulas varhatd, a kornyezetlkre negativ hatast nem
gyakorolnak.

Kérnyezetvédelemi javaslat

A természeti teriletek korének meghatarozésarél a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl torvény
rendelkezik. Jelenleg rendelkezéstinkre allo adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizaré oka a
beruh&zasnak.

A naperdmii telepités és lizemeltetés a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasarol szold 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendeletben felsorolt kornyezetvédelmi engedély
koteles tevékenységeknél feltiintetett kiiszobértékeket nem éri el, mivel telekalakitasi eljarasok eredményeként
az erdm( terlilete kisebb lesz 2 hektarnal (3. szamu melléklet a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelethez - A
kornyezetvédelmi hatésag elézetes vizsgalatban hozott dontésétdl fliggben kdrnyezeti hatasvizsgalatra kdtelezett
tevékenységek -, 128. pont: egyéb, az 1-127. pontba nem tartoz6 épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett
vagy beépitésre szant teriileten, 2 hektar terlletfoglalastol). Ezért a beruhdzas megvaldsitasdhoz nem sziikséges
kornyezeti hatasvizsgalati, egységes kornyezethasznalati, illetve el6zetes vizsgalati eljarast lefolytatni. A
kiserém(iben forg6-, mozg6 féberendezést nem telepitettek.

A napelem parkok esetében fontos vizsgalni azok tajképi megjelenését. A beruhazasi teriilet és kdrnyezetének
sik jellegébdl addddan a teriiletre ralatas nem igazan jellemzd. A napelem panelek magassaga nem jelentés,
nem emelkednek magasan a horizont folé. A kornyéken tajképi szempontbol sokkal meghatarozébb elem a
jelenleg is athalad6 tavvezeték. A jelenleg is zavart kdrnyezetben a naperémii panelek és a haldzatra
csatlakozast biztosito berendezések Uj tajképi elemként jelennek meg,
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A tervezési terlilet, a modositasok a telepiilésképet-karaktert nem befolyasoliak, mivel kismértékii korrekciokat
jelentenek, melyek a terlletek javasolt Ovezeti besoroldsaval nem alinak ellentétben, a kozség
teleplilésszerkezeti tervét, a teleplilés kialakult szerkezetét, uthaldzati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehet6ségek alapjan beleesik a
telepilésfejlesztési koncepcié és a telepllésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a teriilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési terliletek morfolégiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepilésképet, a teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kovetelmények teljesiilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elirasait be kell tartani, A felmeril6
kérnyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az vezeten, ingatlanon belll kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre allé infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kozlekedési szerkezet,
teleplilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A teleplilés-kdrnyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett TRT. modositasok nincsenek hatassal lesz a levegd minéségére. Az liveghazhatast erdsitdé gazok
mennyisége a mai allapothoz képest nem né, nem rontja a jelenlegi levegé minéséget.

A kornyezetbarat, szakszer mikodést feltételezve kijelenthetd, hogy a kdrnyezetre elBirt hatarértékeket
meghaladd, illetve a telepiilés imisszios allapotanak romlasat okozé hatast a megvaldsult infrastruktira-elem, és
annak Uzemeltetése a levegé minéség szempontjabdl nem okoz. A napelemes erémivek nem bocsajtanak a
kornyezetbe CO2-6t

A tervezett modositasok az érintett terlileteken nem lesznek hatassal lesz a leveg6 mindségére.

Hulladékgazdalkodas

A napelemekre (PV modulokra) termékgarancia és hatasfok-garancia Iétezik, mely utobbi jellemzéen 20 év, de
lehet tObb is. A napelemek élettartama a valésagban ennél varhatéan hosszabb, 25-30 év korili, melynek
koszonhetéen még Nyugat-Eurépaban sem ért életciklusa végére szamottevd mennyiségl napelem. (A jelen
beruhazas esetében is alkalmazott Si-kristalyos napelemes modulok vagy legalabbis a waferek élettartamuk
garancialis lejartaval is lizemképesek maradnak, mivel altalaban csak a modul elé- és hatlapja, a bedgyazasra
hasznalt szigeteldanyag (EVA) és az elektromos érintkezOk, kabelek hasznalddnak el az idéjarasi koriimények
miatt.) Azonban ett6l fiiggetlen(l az elektronikai és elektromos hulladékokrdl sz6l6 (WEEE, 2012/19/EUV) irényelv
2012 é4ta hatalya ala tartozénak tekinti a napelemeket; a napelemgyartok ipari szereplék pedig létrehoztak a
napelem Ujrahasznositasi szervezetiiket: PV Cycle3. A WEEE iranyelv — a lentebb emlitett kormanyrendelet -
kételezi a gyartokat a PV-modulok ingyenes visszavételére és azok Ujrahasznositasara.

A kristdlyos napelemekben a tapasztalatok szerint a félvezeték nem romlanak jelentésen. A
teljesitményveszteséget legtdbbszor az liveg elszennyezédése, kevéshé atlatszéva valasa okozza. Vagy az EVA
folia sargul meg, vagy valik opalossa. A gyakorlati tapasztalatok azt mutatjak, hogy a j6 anyagokbol, j6
technolégiaval gyartott napelemek lassabban dregednek, mint ahogy korabban képzelték. Az aluminium
profilkeretek és az Uvegtablak megolvaszthatok és visszairanyithatok a gyartasi folyamatba. A beagyaz6 EVA-
anyagot és az érintkez6k miianyag részeit égetékbe keriilhetnek (energetikai hasznositasra). A szilicium alapu
napelemek anyaganak Ujrahasznositésa mar jelenleg is 95%-ban megoldhaté. Az acél és aluminium
tartdszerkezet gyakorlatilag 100%-ban Ujrahasznosithat6; a kisméretli (pont) alapozas beton anyaga, mint inert
bontasi hulladék a jovében szintén hasznosithatd, illetve a hulladékrdl sz6l6 torvény szerinti hasznositasi aranyt
kell elérni esetében orszagos szinten.

A magyarorszagi jogszabalyi hattér megfelel a 2012-es WEEE iranyelv eléirasainak: 197/2014. (VIII. 1.) Korm.
rendelet az elekiromos és elektronikus berendezésekkel kapcsolatos hulladékgazdalkodési tevékenységekrol. E
kormanyrendelet egyebek mellett explicit nevesiti a napelemeket az elektromos és elektronikai hulladékok kézott;
minimélisan alkalmazandd visszagy(ijtési és hasznositési aranyt ir el6; illetve a hulladékka valt PV panelek
elkilonitett gydjtését (a 25. §-a szerint). A PV modulok helyszinre szallitisa papir és miianyag csomagold
anyagokban torténik, amelyek a helyszinen hulladékka vélnak, de ezek hasznositdsa is magas aranyban
megoldhatd. A munkavégzés sordn keletkez0 veszélyes és nem veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
tevékenységet a ,Hulladékok gylijtése” utasitas szabalyozza. A keletkezd hulladékok a kovetkezék lehetnek:
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A kivitelezés sorén keletkez6 nem veszélyes hulladékok

A hélézatok bontasabdl szarmazo vezetékek, fém kabelosszekotdk, szigetelék stb. Uj halézatok épitésekor a
felszerelt elemek gongyolegei, a munkavégzés soran eltavolitott ndvényzet maradékai, vissza nem télthetd fold,
betontérmelék, aszfalt tdrmelék, karton csomagolasi hulladék. Megépiilt, nem relevans.

A kivitelezés sorén keletkez6 veszélyes hulladékok

MUanyag- és olajos kabelhulladék, kabelmassza, festékes rongy, higitok, olajos rongy. A keletkezett hulladékok
szakszer(i tarolasarol, valamint az épitési munka befejezése utan azok elszallitasardl, hatdsagi engedéllyel
rendelkezd atvevének torténd atadasardl a kivitelezd kdteles gondoskodni. Megépdilt, nem relevans.

Rekultivacios eldirdsok

Ha a talajvédelmi hatésag egyedi eljarast tart indokoltnak, azt szakhatdsagi nyilatkozataban kézli. Eléirasai
alapjan a teend6ket el kell végezni. Az épitési és bontasi munkalatok befejezése utdn a munkatertiletet és
kornyezetét az idegen anyagoktdl, épitési térmelékektdl, szerelési hulladékoktdl meg kell tisztitani, az
dsszegyljtott anyagokat kijellt lerakdhelyre kell szallitani.

A féldkabel nyomvonalan torténd arok nyitdsanal a humuszos feltalaj az altalajtdl elkilonitve kerll deponélasra.
Visszatdltéskor el6szor az altalaj, majd a feltalaj keriil eredeti helyére. A kimaraddé humuszos feltalaj a
kapcsolédé teriletrészen egyenletesen elteritésre kerll, az igénybevett terliletrész felszinének rendezésével,
elegyengetésével egyidejileg.

Az épitési szerelési, bontasi és szallitdsi munkalatok altal érintett terlletrészen a tdmorddott talajt fel kell lazitani
27-32 cm mélységig mélyitd szantassal. A mélyitd szantassal egyidejlileg a megmozgatott talajszelvényii
terliletek tapanyagszintjének rendezése N, P, K hatéanyagu miitragya kiszorasaval torténik. A mélylazitast
kovetben az érintett teriletrész — mivelt talajmélységig (21-26 cm-ig) torténd — szantasa, a szantas vetéagy
mindségben valo elmunkalasa, zarasa.

Gyepes rét - legeld terlleteken a talaj elmunkalasat kdvetben — telepitésre alkalmas idépont esetén (6sz,
koratavasz) — azzal egyidejlileg megtorténik a gyep 52 kg/ha magmennyiséggel val6 telepitése, pétidsa a talaj
kelld el6készitésével (vetbagy) és a vetés zarasaval. A munkalatok tereprendezési (kultirtechnikai) feladatait a
beruhazas kivitelezdje végzi el, a munka atvétele a miszaki atadas-atvételi eljarasan torténik.

A rekultivacié agrotechnikai munkalatait beruhazd az arra felkészilltséggel rendelkezé mezégazdasagi
vallalkozoval (a terlilet tulajdonosa, hasznaldja vagy mas vallalkozd) végezteti el a munkalatok elvégzésére kotott
megallapodas alapjan. A rekultivacios munkak befejezését kdvetden beruhdzo kitlizi a rekultivaciés munka
atvételével kapcsolatos bejérast, arra a talajvédelmi hatésagot meghivja.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irdsokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A terlileten végzendé munkakhoz kapcsolddé, a terlilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kdrnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak
rendjérél szolo 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talaj- és vizvédelem teriiletén is
alapkévetelmény, hogy a kdrnyezethasznalat sorén a tevékenység, a létesitmény a lehet6 legkisebb kockazatot
jelentse a talajra, a foldtani kdzegre, a felszini és a felszin alatti vizekre. A talaj, a foldtani kdzeg és a vizek
védelmét szamos rendelet biztositja szigorian meghatarozott minéségi és eljarasi kovetelményekkel. Ezeket a
jogszabalyokat mind a kivitelezésnél, mind a miikddtetés soran be kell tartani.

A létesités soran a kdrnyezetvédelmi szempontbol megfeleld allapotd munkagépek, anyagok hasznalataval nem
varhaté a talajt, mint féldtani kozeget érinté szennyez6 hatas. A felszin alatti viz minéségének létesités kdzbeni
veszélyeztetését a talajnél felsorolt tényezék jelenthetik.

A létesités soran a talajvizben okozott valtozasok csak természeti csapas vagy emberi tevékenység soran eléallt
vészhelyzet esetén lehetnek terheléek, azonban a napelemes kiserdmii |étesitésének norméal menete a talajviz
mindségét nem befolyasolja.
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Felszini viz hasznalata jelenlegi ismereteink alapjan nem tervezett. Vizjogi engedélyezést igényl6é vizi munka
elvégzésére, vizi létesitmény kiépitésére nem keril sor.

Az (zemelés soran foldtani kdzeg veszélyeztetésével nem kell szamolni, mert nem jellemz§ folyékony
halmazallapotu veszélyes anyagot hasznald rendszerek beépitése. Legfeliebb az egyes technologiai elemek
folyamatos aramellatasat biztositdo akkumulatorainak esetleges meghibasodasakor torténhet veszélyes anyag
elfolyas, mely megel6zése rendszeres ellenérzéssel, valamint az akkumulatorok zart térben valé elhelyezésével
megvalosithatd. A naperémii lizemeltetése nincs hatassal a felszin alatti vizekre, jelen kdrnyezeti elemnél is a
foldtani kozegre vonatkozo informéaciok vonatkoznak.

Felszini vizekre sincs hatasa az iizemelésnek. Allandd személyzet hidnyaban kommunalis és technolégiai
vizhasznalat nem lesz, igy szennyvizkezelési technologiat sem terveznek.

A tevékenység felhagyasabdl kozvetlenil nem szarmazik a foldtani kozeget, a felszini és felszin alatti vizeket
eléré kdrnyezetterhelés.

Zaj- és rezgésvédelem

Az Epittetd zajvédelemmel kapcsolatos altalanos kotelezettségeit a zaj-és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szo6l6 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet tartaimazza. A létesitmények zajvédelmi
szempontl hatasteriilete a 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet alapjan hatarozhaté meg. A zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédjarél a 93/2007. (XI1.18.)
KvVM rendelet intézkedik.

Emberi munkavégzés a telephelyen, az épitést kovetéen normal izemben nem varhato. A telepitett napelemes
kiser6mdi zajkelté berendezései folyamatos lizemre vannak tervezve, ami a magyarorszagi fényviszonyoknak és
a napelem modulok elhelyezkedésének megfelelden a gyakorlatban nappali idészakot jelent (6-22h-ig).

A napelem modulok miikédésiik soran nem okoznak zajterhelést, az alabbiak szerint:

Transzformator: 50 dB(A) @ 1m

Inverterek 75 dB(A) @ 1m

Mivel a 22/0,4kV-os, 630 kVA-es transzformator, betonhazas transzformatorallomasba van elhelyezve, az 10 dB-
lel csillapitja a transzformétor zajterhelését. Osszességében a 22/0,4 kV-os betonhézas transzformatorallomas,
csUcsterhelés esetén, max. 60 dB(A) @ 1m zajterheléssel miikodik.

A gyart6 rendelkezésre bocsatotta az alkalmazott inverterekre vonatkozo6 zaj mérési eredményeit, amelyeket a
mellékletekben talalhato ,Zajkibocsatasi nyilatkozat” tartalmaz. A jegyz6konyv szerint az inverterekt6l mintegy 10
m-re mar csak 52dB a zajterhelés, tehat az ennél tavolabb esé éplileteknél mar megfeleld a zajterhelés. Az ennél
kozelebb es6 épliletek feldl, a kiserémi keritését zajvédd elemekkel is ki kell egésziteni, illetve a zajterhelés
megfelel6ségét a védendd objektumoknal mérési jegyzékonyvvel kell alatdmasztani.

Fényszennyezés

A napelemek fotovillamos eszkdzok, amelyek a beérkezd fény intenzitas hatasara termelnek elektromos aramot.
A napelemek kialakitdsuk alapjan réteges kialakitdstak, amiben a napelem cellak végzik az atalakitast. A
napelem cellak folé specialis matt kiképzési Uvegfellletet helyeznek el. A napelem mez6 dsszességében egy
egybefiiggd matt fellletet képez, mely nem okoz fényvisszaverddést. A kivalasztott napelem modul elemi cellait
vékony fehérfalak valasztjak el egymastdl, és racsmintaval vannak elltva, ezért a napelemes kiserémiinek
polarotaktikus rovarokra gyakorolt esetleges negativ hatasai kikiiszob6lheték. A napelem tablak felliletét reflexio
csokkentbbevonattal is el lehetne latni, vagy olyan napelemtablakat kell alkalmazni, amelyek nem okoznak
polaros fényszennyezést. Azonban az el6készités soran kivalasztott napelem tipus megfelel ezeknek az
eldirdsoknak.

Osszegzés
A javasolt modositasok kornyezetre gyakorolt hatésa a kornyez6 ingatlanok kdrnyezeti allapotaban véaltozast nem
eredményez.
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Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

A 14 tulnyomoérészt mezégazdasagilag mdivelt, helyenként potencidlis erdéteriilet. Az évszazados hasznalat
soran szinte teljesen eltlint lomboserdék mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacioja, valamint a
mélyedések lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a taj nyugati felében jellemzd szikesek ndvényzete
ésfolytonos. Erdei kevés kivétellel Ultetvényszerliek (akac). A ritkan lakott terliletekre jellemzd parlagokon a
széraz és Ude gyepek regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tdlgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemzék a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskadrdsokkal és leromlott, elnadasodott szarmazékaikkal. A taj nyugati felének tdmedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio telies zonacidja megtalalhaté. Bar a t4j a valtozasok ellenére sokat megérzétt &si képébdl, az
erdék, legelék, rétek és szantok valtozatos hangulatabol, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek,
flizldpok, keményfas ligetek, pusztai és gydngyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara szigetszer(
maradvanyfoltokra huzodott vissza. Ennek kdvetkezménye a tajvédelmi kdrzet szétszort, mozaikos jellege. Az
utébbi évtizedben Ujabb veszélyek Oltdttek aggasztd méretet. A természetes él6vilag megmaradt apré szigeteit a
tdbbnyire amerikai szarmazasu 6zonndvények fokozodd invazija szorongatja. A gyepek rohamos pusztulasat
okozza, hogy az allattartas feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legelére és kaszaléra van szikség.

Jelenleg rendelkezésiinkre &llé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizard oka a beruhazésnak.
A természeti terlletek korének meghatarozasardl a természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. torvény
rendelkezik.

Természeti kornyezet

A tervezett modositasok teriilete védett természeti teriletet nem érint. Ex-lege védett teriletek, NATURA 2000
teriiletek, tervezett természeti teriiletek, érzékeny természeti tertiletek, egyedi tajértékek a teriilet kérnyezetében
nem talalhatoak. Tajképi értékek vagy egyedi tajértékek a vizsgélt terlileten és kdrnyezetében szintén nem
talalhatok. A terilet nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park Gvezeteibe, nem talélhato rajta semmilyen védett
természeti terlilet, érték, elem, s ivovizbazis védéovezete sem érinti.

]
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Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lé 1996. évi LIV. térvény, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LlII.
torvény, az europai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii terlletekrdl szolé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésl terlletekkel érintett
foldrészletekrél szo6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet elirasait kell figyelembe venni.
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Elem informacié

Erdérészletek

Eredmény 1 of 1

Name «

llletékes megyei kormanyhivatal
Kdrzet
Helység /kod/!
Tag
Részletjel /kod/
Erdégazdalkodd kod
Terilet
Erdészeti t3j
Tulajdonforma
Elsddleges rendeltetés
Tovabbi rendeftetés 1
Tovabbi rendelietés 2
Entékbecsléshez fatermdképesség adat (Ftk)
Entékbecsléshez fakészlet adat (V)
Natura2000
Faallomany tipus
Természetességi allapot
Természetessegi alapelvaras
Erddsitési kotelezettség ala vont tertlet
Védettség
Klima

Hidroloaia

@ Toriés | | Tablazat | Letoités v
Value
HBVKH
Nyiregyhazi kérzet
Kotaj (6515)
26
G (70)
8133679
223 ha
Nyirség
Magantulajdon

Faanyagtermeld

10 m3/ha/év (erddrészlet elsd fafajsoranak meg...
34 m3/ha (erdbrészlet fajlagos fakészlete)

Nem része a halézatnak

Akacos-nemes nyaras

Fatiltetvény

Faliltetvény

Nem védett terllet
Kocsanytalan-tolgyes, illetve cseres klima

Idészakos vizhatasl

Erdészeti Adattar, forras: Erd6térkép

A magyar épitészetrl szolo 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdésnek valdo megfelelés érdekében,
mez6gazdasagi terillet dvezetbdl killdnleges beépitésre nem szant teriiletet jel6liink ki. Mindezek alapjan a
meglevd altalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep dvezetébdl (Gvezeti jel Ma), gazdasagi erdéterliletbe javasolt a
0207/4 hrsz-U ingatlant atsorolni. A terlilet mlvelési aga erdd, mindségi osztalya 4. A terllet tényleges
hasznalatanak felel meg az atsorolas, illetve a terlilet az Orszagos Erdészeti Adattar része.
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Natura 2000

A mddositassal érintett ingatlanok terilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terllet, nem
tartozik a NATURA 2000-es terilletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvédelem szempontjabol
jelentds terlleteket. A teriileten és a kornyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okologiai Halozat

A biologiai sokféleség megbrzését szolgalo osszefliggd eurdpai Okologiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
europai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetési teriletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okologiai Halézat dvezeteit nem érinti.

Tajhasznalat értékelése

A telepiilésrendezési terv teleplilési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa nem mindsil jelentésnek. A kérnyezeti
hatdsok a moddositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszdnheten kedvezdbb kdrnyezeti
allapotot eredményeznek. A modositasok nem eredményeznek az eredeti allapottél kedvezétienebb kornyezeti,
tajképi valtozast. A valtoztatasok lokalisan az eredeti teleplilési, taji kérnyezetben a tajkép lényeges
megvaltoztatdsa nélkiil valésithatdé meg és tarthato fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi
szerkezeti terv teriilet felhasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta.

A Megyei Telepllésrendezési Terv nem sorolja Kétajt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird telepiilések,
vagy teriletek kozé, igy a tertilet ilyen jelleg(i értéke nem séril.

Az elbirasokat a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositdsa, kinzésa, elpusztitdsa, szaporoddsanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, taplalkozd-, kolté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa,
kérositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a t§j jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében, gondoskodni kell az éplletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések Kkiilterilleti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a
mesterséges kornyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval torténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan,
biztositani kell, hogy a gazdalkodassal Osszefiiggd épiletek, épitmények, létesitmények és berendezések
elhelyezése, mérete, forméja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a t4j jellegéhez.

A javasolt mddositasok esetében a tervezési teriletek kicsi tajképi értékkel birnak, nem jelentds telepilésképi
értéket képviselnek. Ettél fliggetlenil, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomanyérzési és
kulturalis szempontbdl. A tervezési terlilet alapvetéen homogén megjelenésii, mind fenntartdsaban, mind
kialakitasaban jellegzetes terilet. Megfeleld kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvezétlen hatasok nemcsak
feloldhatdk, hanem a ndvényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségl
faallomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagitdé szegélyhatasok nagymértékben ndvelhetdk. A
faallomany raadasul csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken vald mérséklésével javithatja
a kdrnyez0 terlletek vizhaztartasat.

Zoldterilet védelme
Amennyiben a tevékenység folytan veszélyes hulladék keletkezik, azt az ideiglenes gyjtéhelyen egymastol
elkulonitve ugy kell elhelyezni, hogy az a talajt, felszini ill. felszin alatti vizet ne szennyezhessen.

A gy(jtéhely kivalasztasanal figyelembe kell venni a vizvédelmi, talajvédelmi, levegétisztasag-védelmi,
kbzegészséqligyi, és tlizvédelmi kévetelményeket.

A nem hasznosithatd és nem veszélyes hulladékokat a vallalkozd a sajat koltségére koteles elszallitani a
tormelék lerakdhelyre. A kivitelezéshez sziikséges felvonulasi tertiletrél, elészereld teleprdl, anyagtarolé és egyéb
depdnia helyekrdl, anyagnyerd és anyaglerako teriletekrél a vallalkozénak kell gondoskodni. A kivitelezési
munkalatok befejezésekor a vallalkozo sajat koltségén kételes ezeket eredeti allapotukba helyreallitani.

Gyakorlatilag a tervezett (j teriilethasznalat és a kornyezetben 1évé teriilethasznalatok kozott konfliktust
eredményez6 tényezé nem meriil fel.
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Termofold védelme

A mddositassal érintett tomb a hatélyos terv szerint kijelolt beépitésre szant teriilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérsl” szolo 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) eldirasait is. A tervezési
terliletek miivelés alatt allo, nem kivont teriiletek, tehat a modositas terméféldet érint. A beruhdzas soran be kell
tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének eldirasait, amely szerint az érintett és a szomszédos
mezégazdasagilag hasznositott terlileten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem romolhatnak, a terméfold
talajidegen anyagokkal nem szennyez6dhet. Terméféldon, talajidegen, és-vagy veszélyes anyag még
atmenetileg sem tarolhato.

A Tivt. 2. § 19. pontjanak rendelkezései szerint ,termdfold: az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz616, gylimalcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott tertilet mlvelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatarozott erdének minésiil, tehat a
tervdokumentacidban foglaltak alapjan a beruhazas soran érintett ingatlanok terméféldnek mingstilnek.

A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében , Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban gyengébb minéségl
term6fold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2) bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a mindségii
termd&foldet mas célra hasznositani csak idSlegesen illetéleg helyhez kétott igénybevétel céljabdl lehet.

Teleptileskepi rendelettel 0sszefligad, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo eszrevetelek
Koétaj Kézség Onkormanyzata Képviselé-testlletének 2/2018 (11.22.) dnkormanyzati rendelete Kotaj Kozség
telepuilésképének védelmérdl

1. melléklet a 3./2018. (Il 14.) onkormanyzati rendelethez

TELEPULESKOZPONT Telepiiléskép szempontjabdl meghatérozd teriilet

:I KERTVAROSIAS, FALUSIAS LAKOTER
—
l

UJKOTAJ, CSONKAHEGY ES BODOHE
GAZDASAGI TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET  Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriilet

A telepiilésképi rendelet 1. melléklete
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A telepiilésképi rendelet 1. melléklete

Koétaj Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2/2018 (11.22.) dnkormanyzati rendelete:

17. A beépitésre nem szant és a téji teriiletbe ékelédé
(allattart6-, (izemi-, mezégazdasagi izemi, korlatozott hasznalati mezbégazdasagi terilet, kiilbnleges,
valamint tanya) telepliléskép szempontjabél meghatarozd gazdasagi teriiletekre vonatkoz6
egyedi épitészeti kbvetelmények

21.§

(1) Az djonnan kialakitasra kerilé termel6, tarolo és allattartd éplileteket hosszukasan nyujtott
t6meggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ett6! valo eltérés csak technologiaval igazolt mddon
és esetben tbrténhet.

(2) Az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszerii ipari formak alkalmazésa az els6dleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtet6s és lapostetds kialakitast egyedi szerkezet
is épithetd.

(3) Szocialis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitassal is épithetbk. A
tulsdgosan térdelt és manzard tetd kialakitas nem lehetséges.

(4) A telepeken a szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositédsa érdekében intenziv fasitas
sziikséges.

(5) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezheték el azok az épitmények,
melyek a taj jellegéhez képest erésen modern, technokrata karakterdiek.

(6) Az épliletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Téjidegen szinezésnek
minGstilnek a rikito szinek.

22.§

(1) Az épiiletek tet6fedése, homlokzati burkolé eleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fellilet alkalmazhaté.

(2) Klimaberendezés kiiltéri egységét az épiileten Osszerendezetten, épitészeti eszkdzdkkel
takartan vagy kozteriiletr6l nem lathato mddon, az épiilet alarendelt (kozteriiletr6l nem lathatd)
homlokzatara kell telepiteni.

A telepiilésképi rendelet alapjan a tervezési terilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsdl,
de a rendelet eldirasai nem akadalyozzak a tervezett modositas megvalosulasat.
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Magasabb rendii tervek elbirasai
A terliletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési 6nkormanyzatok részére kotelezé jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. tdrvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei telepiilési dnkormanyzatok részére kotelezé jogszabaly:
= varmegyei teriletrendezési tervrél szdl6 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)




Koétaj Kozség TRT. modositas - telepitési tanulmanyterv 2026.

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:

1. erdégazdalkodasi térséq (a tervezési terilet altal érintett)
2. mezbgazdasagi térség
3. sajatos teriletfelnasznalasu térség
4. vizgazdalkodasi térség
1. teleplilési térség
Jelmagyarazat:
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak ~ eevee Orszagos kerékparut torzshalézati vonal - meglévg [&  Kiemelt jelentéség vizi épitmény
I Erdégazdalkodasi térség Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - tervezett ———  Orszagos jelentdségl csatorna - meglévé
Mez8gazdaségi térség Hatérkikts ———  Orszégos jelent&ségl csatorna - tervezett
Bl sajstos teriletfelhasznalasy térség 750 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték - meglévd o Els6rendy arvizvédelmi févédvonal
Vizgazdalkodasi térség === 750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - tervezett * Veszélyeshulladék-égeté mi
Telepiilési térség — 400 kV-os atviteli halozati tavezeték - meglévd Térségi jelentdségl
Moszaki infrastruktora elemei ==== 400 kV-0s tviteli haldzati tvvezeték - tervezett miszaki infrastuktira-halozat

Orszagos jelentdségl
muszaki infrastruktira-halézatok

és egyedi épitmények

FLEL

F&0t - tervezett

Nagysebességu vasitvonal - tervezett

Gyorsforgalmi Ut - tervezett

F&Ut - meglévd

Egyéb orszagos torzshalézati

vasUti palya - meglévé

® ® ®

@

Térségi kikotd - meglévd
Térséqgi kikoto - tervezett
Kompatkeléhely - meglévé
KompatkelShely - tervezett

Térségi logisztikai kozpont

és egyedi épitmények

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték - meglévé L . o o

———  Térségi szerepl 6sszekotd Ut - meglévd
Foldgazszallitd vezeték - - s

= Térségi szerep(i Osszekotd Ot - tervezett
Kdolajszallitd vezeték , o

———  Egyéb mellékit

Termékvezeték o ek | |
o rszagos vasuti mellékvonal - meglévé

AVésarhelyi-terv tovabbfejlesztése 9 J

keretében megvaldsuld ~s=ss Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett

vizkar-elharitasi céli szikségtarozo - meglévé e

AVésérhelyi-terv tovabbfejlesztése @ Terségi repllGtér

keretében megvaldsulé

P AP Térségi kerékparitvonal - meglévé
vizkar-elharitasi cél szikségtarozé - tervezett £rseg P 9

————— Térségi kerékpartvonal - tervezett

M 2 millid m3-t meghaladé
és 10 millié m3-nél kisebb
térfogatl vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetGség
- meglévd
M 2 millid m3-t meghalado
és 10 millio m3-nél kisebb
térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség

Kiserdm( - tervezett - tervezett
Kiser6m( - meglévd Alaptérképi elemek
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os ———  Egyéb burkolt Ut
elosztd haldzat - meglévé ) .
Térségi ellatast biztosité 132 kV-os [ ] Telepiléshatar

elosztd haldzat - tervezett

i1 Megyehatarok

Foldgazelosztd vezeték - meglévd

| ] Orszaghatar

Foldgazeloszto vezeték - tervezett

Térségi hulladékkezelbk

Tajékoztato elemek
Lo Erddtelepitésre javasolt teriilet

Tervezett telepiiléskozi 6sszekotd utak
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A telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcioja

A hatalyos jogszabalyi kornyezet
A telepiilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésfejlesztési, -rendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Koétaj Kézség Onkormanyzata a 40/2010. (XIl.14.) KT.sz hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv és
leiras

o\ O o U | [
- , -
~ L = | !

Tervezési terlilet hatalyos telepiilésszerkezeti terv

N o o ‘
/ e \ ; {0 e
/ % S 8 L e |

N
— e A )

Tervezési terlilet tervezett allapot telepllésszerkezeti terv
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JELMAGYARAZAT TELEPULESSZERKEZETI TERV

JELMAGYARAZAT

HATAROK

TERVEZES| TERULET ERVENYESSEGI HATARA

IGAZGATASI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

MEGSZUNTETO JEL

ORSZ
KATEG

S

AGOS TERULETFELHASZNALASI
ORIAK ES ORSZAGOS OVEZETEK

TELEPULESI TERSEG HATARA

MEZOGAZDASAGI TERSEG HATARA

WT
° K]

ERDOS TERSEG HATARA

Bko — Bko

T

E—=E—E—

7

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETENEK HATARA
ERDOK OVEZETE

VEDETTSEGEK

Tt —T1

e

— ko — ko,

TERMESZETI TERULET HATARA

ORSZAGOS VEDETTSEGU TERMESZETI TERULET

OKOLOGIAI HALOZAT HATARA

OKOLOGIAI HALOZATBA TARTOZO TERULET
NYILVANTARTOTT / UJ REGESZETI TERULET HATARA
ERDOSITES ELOTT REGESZETI HATASTANULMANY KESZITENDO
EGYEB JELOLESEK
IDOSZAKOS BELVIZELONTES
TERULETFELHASZNALASI VALTOZASSAL ERINTETT TERULET
KOZLEKEDES

MEGLEVO/TERVEZETT MELLEKUT

KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALOUT

MEGLEVO/TERVEZETT KEREKPARUT

CSOMOPONT

UT VEDOTAVOLSAG

HID

PARTI SAV

Telepulésszerkezeti terv, jelmagyarazat

TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

FALUSIAS LAKOTERULET

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

KULONLEGES TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZD. TERULET

‘ KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZD. TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZPARK

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - SZANTO

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - GYEP

KORLATOZOTT HASZNALATU MG. TERULET - SZANTO

KORLATOZOTT HASZNALATU MG. TERULET - GYEP

TERMESZETKOZELI TERULET - NADAS
‘ ERDOTERULET - VEDOERDO

ERDOTERULET - GAZDASAGI ERDO

ViZGAZDALKODASI TERULET (CSATORNA,TO)
ViZGAZDALKODASI TERULET (VEDOGAT)

KULONLEGES TERULET

SZIMBOLUMOK

MELIORACIOS SZIVATTYUTELEP

SZIVATTYUTELEP
‘ VizmO

VizMUKUT

TRAFOALLOMAS
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Valtozasok tervlapja

A tervezett modositas soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza
tartozé leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A modositott Teleptlésszerkezeti Terv
hatélya a telepuilés kiilteriletének déli részére terjed ki.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv modositasa

A tovabbiakban a tervezett napelemes erémivek terliletének teleplléstervben vald terilletfelhnasznéalasi
atsorolasa javasolt az altalanos mez6gazdasagi terllet gyep dvezetébdl (dvezeti jel: Ma), kiildnleges beépitésre
nem szant megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terillet Gvezetébe (6vezeti jel: K).

A 0207/4 hrsz-G ingatlant meglevdé altaldanos mezégazdasagi terilet — gyep Ovezetébdl (Gvezeti jel Ma),
gazdasagi erdéteriletbe (Ovezeti jel: Eg) javasolt atsorolni.
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Kétaj Kozséq Onkormanyzata 8/2010. (XII.22.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatarél
és szabalyozasi tervérdl

A hatalyos helyi épitesi szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott megtekinthetd.
Azdta egyszer kerllt mddositdsra a hatalyos TRT. A tervezett TRT. mddositds a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmoédositas célja, tervezési teriilet

Koétaj Kozség jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezé szabalyozasi tervét
8/2010. (XI1.22.) KT.sz. rendeletével fogadta el a telepiilés képviselé-testllete. A Kézség igazgatasi terliletének
szabalyozasa ket terviapon (kilterilet és belteriilet szabalyozasi tervlapjan) lett kidolgozva. Kotaj Kozség
Onkormanyzata dontott telepulésrendezési terv mddositasarol 1 mddositasi terilet tekintetében, a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény, az TEKA és a Rendelet eldirasainak figyelembevételével. A
megfogalmazott modositasi feladatok a terv alkalmazésa soran felmertilt, tulajdonosi igények vizsgalatara, ill. az
egyes teriletek szabalyozasanak mddositdsara vonatkoznak. Lényegében egyedi és lokalis hatasu
valtoztatasok, mely terillet-felnasznélast érintd szerkezeti beavatkozast igényelnek. A mddositas a telepiilés
telepiilésrendezési eszkozei kozill a Helyi Epitési Szabalyzatot, a killterillet Szabalyozasi tervét érinti. A
modositott szabalyozasi tervek hatalya Kétaj Kézség kézigazgatasi terliletének, alaptérképeken korlilhatarolt
tertiletére terjed ki.

Epittetd fotovoltaikus kiserdmiivet létesitett, Kotaj 0205/1 hrsz.-U telken. Miiszaki terv a késziilt a korabban
|étesitett napelemes kiserdmdi és halozati csatlakozasanak kialakitasara. Az épitési engedélyezési dokumentacio
készitését megelézden beruhazd igénybejelentést nyljtott be az OPUS TITASZ Zrt. részére, ahol
Aramszolgaltaté elézetes tajékoztatast adott a csatlakozasi pont kialakitasét illetden. A terillet pontos EQV
koordinatai: 48.029952, 21.718450 A terillet Kotaj kiilterileti részén, a 0205/1 hrsz-U ingatlanon talalhato.

A tovabbiakban a tervezett napelemes erémivek teriletének teleplléstervben valo terlletfelnasznalasi
atsorolasa javasolt az altalanos mezOgazdasagi teriilet gyep Ovezetébdl (Gvezeti jel: Ma1.2), kildnleges
beépitésre nem szant meguUjulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet Gvezetébe (Gvezeti jel:
K4.3).

A tervezett modositasbol adodd fejlesztési lehetdségek egyltt jarnak a koérnyezettel szembeni feleldsségbdl
adddd esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészité szabalyokkal. Ez a terillet-felhnasznélas nem feltételez
intenziv terllet-hasznélatot.

A K4.3 dvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok

Kiilénleges beépitésre nem szant — megujuld energiaforrés hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

(1) A Kiilénleges beépitésre nem szant — mequjulé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald teriiletbe
(K4.3), a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo kilonleges évezetek a
rendeltetésiiknek megfelel6 épitmények elhelyezését szolgaljak.
(2) Kiilénleges beépitésre nem szant — megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet teriiletén
a naperémii megujul6 energiaforras hasznositasara szolgald miitargyai, az ehhez kapcsolodé egyéb miiszaki
létesitmények, valamint a naperbmii kiszolgalasahoz sziikséges kapcsolodd alallomés szamara szolgalo
foldrészlet teriiletén szocialis és egyéb kiszolgalo épliletek, gazdasagi épiiletek, porta, 6rhaz épiilet helyezhetbk
el.
(3) Telekre vonatkoztatott

a) alkalmazhaté beépitési méd.: szabadonallé

b) alakithat6 legkisebb telektertilet: 5000 m2

¢) megengedett épitménymagassag: 4,5 m

d) legnagyobb beépitettség: 5%
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Tervezési tertlet hatalyos szabalyozasi terv:
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Tervezési tertilet tervezett allapot szabalyozasi terv
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JELMAGYARAZAT SZABALYOZASI TERV

JELMAGYARAZAT BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

HATAROK Kéu5  KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALO UT

TERVEZESI TERULET ERVENYESSEGI HATARA

" - P , . ALTALANOS MEZOGADASAGI TERULET GYEP OVEZETE
TERVEZES| TERULET ERVENYESSEGI HATARA
BAJZAT-TANYA SZABALYOZAS| TERV

== oeoem |GAZGATASI HATAR ERDO TERULET GAZDASAGI ERDO OVEZETE

= semm e em TERVEZETT BELTERULETI HATAR " P , - z .
VIZGAZDALKODASI TERULET CSATORNAK MEDRE ES

PARTJA OVEZETE

OVEZETI, EPITESI OVEZETI HATAR

* MEGSZUNTETO JEL ViZGAZDALKODASI TERULET TOLTES

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAK ES ORSZAGOS OVEZETEK

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK
CELJARA SZOLGALO TERULET

& @ > BB

—TEL — TELEPULESI TERSEG HATARA
—— S§7  MEZOGAZDASAGI TERSEG HATARA
ERDOS TERSEG HATARA
— ko — o0 OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETENEK HATARA

VEDETTSEGEK

—Tt —Tt TERMESZETI TERULET HATARA
ORSZAGOS VEDETTSEGU TERMESZETI TERULET
—oo —oe  OKOLOGIAI HALOZAT HATARA
m OKOLOGIAI HALOZATBA TARTOZO TERULET
—R—R—* NYILVANTARTOTT REGESZETI TERULET HATARA
—R—R—1t UJ REGESZETI LELOHELY
—Rk —Rk  ERDOSITES ELOTT REGESZETI HATASTANULMANY KESZITENDO
EGYEB JELOLESEK
IDOSZAKOS BELVIZELONTES
TERULETFELHASZNALAS| VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

KOZLEKEDES

e MEGLEVO/TERVEZETT MELLEKUT

@ a» @»  KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALOUT

0000000¢ TERVEZETT KEREKPARUT

U O CSOMOPONT

— — — UTVEDOTAVOLSAG
N—

o HiD

/N

,,,,,,,,,,,, PARTI SAV

Szabalyozasi terv, jelmagyarazat
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A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatéak a Képviseldtestiilet szamara, KT tamogatasra javasolhaté

a modositas.




