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Kétaj kozség Képviselotestiiletének
8/2010.(XI1.22.) 6nkormanyzati rendelete
Kotaj kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasarél
és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol.

Kotaj kozség Onkorméanyzatanak KépviselS-testillete az Epitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. Torvény 7. § (3) bekezdés szerinti
hataskorben és a Helyi Onkormdnyzatokrél szol6 1990. évi LXV térvényben kapott 8. § (1)
bekezdés szerinti feladatkorben és a 16. § (1) bekezdés szerinti jogkorben az alabbi rendeletet
alkotja:

I. FEJEZET
Altalanos eldirasok

1. §.
A rendelet hatilya

(1) E rendelet hatalya Kotaj kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt adni,
telket alakitani, kotelezést elirni csak az 1997. évi LXXVIL., az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6lo tobbszor médositott torvény ( a tovabbiakban Etv.), valamint az e torvény
alapjan meghatarozott, a 253/1997.(X11.20.) szamu, az Orszagos telepiilésrendezési és é€pitési
kovetelményekrél szolé tobbszor modositott korméanyrendelet (a tovabbiakban OTEK elbirasai),
illetve a T — 2 jelu Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T — 3 jelii Belteriileti Szabalyozasi Terv, €s
jelen Helyi Epitési Szabalyzat eléirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.§.

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabalyozas belteriileti hatarvonalait és nagysagat a T — 2 és T — 3 jelli szabalyozasi terv jeloli
ki.

(2) A belterilletbe vonas utemezetten is végrehajthato. A belteriiletbe vonas koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.

A terv teriletének felhasznalasa

A rendelet hatalya ala esé teriileten épitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek

1. lakoteriilet, ezen beliil
1.1. falusias lakoterilet Lf
1.2. kertvarosias lakoétertiilet Lke

1.3.  kisvarosias lakoteriilet Lk
3. gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz

3.2 ipari-gazdasagi teriilet Gip
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b)

1.

7.

kiilonleges teriilet K, ezen beliil

4.1 nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
4.2 nagykiterjedésti kozmiiteriilet

4.3 idegenforgalmi célu tertilet

beépitésre nem szant teriletek

kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1. kézutak Kou

zoldteriiletek, ezen beliil
2.1.  kozpark Kp

erdGteriilet, ezen beliil
3.1. védoerdo Ev
3.2 gazdasagi erd6 Eg

mezbégazdasagi teriiletek, ezen beliil

4.1.  altalanos hasznalatu mezdgazdasagi teriilet M4, ezen beliil
= gzanto teriiletek Ma/sz,
= gyep teriiletek Ma/r,
= gylimolcsos teriiletek Ma/gy,

4.2.  korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mak, ezen beliil
= gszantd teriletek Mak/sz,
= gyep teriiletek Mak/r,

vizgazdalkodasi teriilet V, ezen beliil
= kozcéla nyilt csatornak medre és partja V/1
= arvizvédelmi toltés V/2

kiilonleges teriilet K, ezen beliil
6.1 temetd teriilet

Természetkozeli teriiletek, ezen beliil nadas Tk

teriletek keriiltek kijelolésre, melyek oOvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiilteriilet,
belteriilet) hatarozzak meg és hataroljak le.

4. 8§.
Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(2) A szabalyozas elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

(3) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:

a)
b)

c)

A szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

A nem kottazott szabalyozasi elemeket a digitalis terven méréssel kell meghatarozni.
Azoktol eltérni a belteriileten maximum 1 m, a kiilteriileten maximum 2 méter eltéréssel
lehet.

A szabalyozott épitési Ovezeti hatar pontositasara lehetéség van, egy telek esetében egy
alkalommal a szabalyozasi terv modositasa nélkiil, akkor, ha a telekméretekre vonatkozo
Ovezeti eldirasok megtarthatoak, és a telekalakitdsok nem eredményezik az érintett
ovezetek ellehetetleniilését.
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5.8§.

Az épités engedélyezése

(1) A teriiletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabalyozasnak (terv és HESZ)
megfelelden engedélyezheto.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités, utak kialakitasa) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

(3) A kdzmiivesitettség mértéke:

a.) A lako, és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelez6en ra kell kotni, a zart rendszerti szennyviztarozot
vagy a deritét tGzemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszeri szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

A szennyvizhaldzat kiépitése utan a szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjatdl kotelezo.

b.) A kiilonleges teriileteket legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezoen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerii
szennyviztarozot lizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerii szennyviztirozoéra
engedélyt kiadni nem lehet.

(4) A zartrendszer( szennyviztarozo kiépitése,.ahol ez még nem tortént meg kotelezo.

(5) Az tutszabalyozassal érintett telkeken az épitési engedély kiadasat megel6zéen a szabalyozasi
szélesség megvalositasa érdekében a szabalyozasi terv szerinti méretben a telekalakitast el kell
végezni.

6. 8§
A telekalakitas szabalyai

(1) A telekalakitas a szabalyozasi tervnek, a helyi épitési szabalyzat Gvezeti eldirasainak megfeleléen
végezheto.

(2) Nyulvanyos telek tjonnan nem alakithato ki.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt belvizveszélyes teriileteken 0j épitési telkek kialakitasa csak az
Ovezeti szabalyozasban megadott feltételek teljesiilése esetén a vizrendezés, teriilet elokészités
elvégzése utan lehetséges.

(4) Kialakult teleknél, nem parhuzamos telekhatarok esetén a telekosztas akkor engedélyezhetd a
telekosztasra vonatkozé egyéb eldirasok betartasaval, ha a telek szélessége az Ovezetre eldirt
legkisebb telekszélesség méretét az épitési hely vonalaban barhol eléri vagy meghaladja.

III. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7. 8.

A teriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kdtelezo jellegili szabalyozasi elemek betartasaval szabadon
elhelyezhetdk.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az
épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvaldsitasaval és csak
akkor engedélyezhetk, ha a terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Lakoteriileten az Gvezetre meghatarozott minimalis telekteriilet vagy annal kisebb telekteriilet
esetében csak egy lakoépiilet épitheté (melléképiilet csak a lakoépiilettel egybeépitve).

(4) Tetotér beépités esetén csak egy hasznos tet6téri épitményszint 1étesithetd.
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®)
)

Ha a kialakult telek paraméterei nem felelnek meg az 6vezeti eldirdsoknak, akkor a telektertilet- a
kozteriileti hatarrendezést kivéve tovabb nem csdkkenthetd.

Az épitési telkeken beliil, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandé6 modon az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el, a gépjarmiivel valo bekdzlekedés biztositasa (3 m) mellett.

eld- és oldalkertben:

— kozmi-becsatlakozasi miitargy,

— hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, €s 1,5 méteres magassaggal),

oldal- és hatsokertben:

— kerti épitmény (hinta, csiszda, szokokut),
— kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,
— kerti épitett tlizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcso és lejtd,

hatsokertben:

— kerti épitmény (hinta, csiiszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz),

— viz- és fiirddmedence, napkollektor,

—  ¢épitett tiizrako hely, lugas, haztartasi céli kemence,

—  kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— szabadlépcso és lejto,

— amilemléki kornyezet kivételével legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

A lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az alabbi
melléképiiletek helyezhetdek el az 6vezeti szabalyoknak megfelel6en:

1. jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold,

2. nyari konyha, mosokonyha, szarito,

3. tarolo épitmények (tlizeldanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, gore,
cstir, pajta stb.),

4. az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti szabalyozas és az
allattartasi rendelet lehetévé tesz,i

5. kisipari vagy barkacsmiihely, miterem, kiskereskedelmi iizlet,

6. a turizmushoz ¢és idegenforgalomhoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltaté funkciok),

7. flités céljara szolgaldo melléképiilet (kazanhaz),

8. pince, pince felépitménye.

Elékertben melléképiilet, pavilon nem helyezheto el.

Az elékertek méretét a szabéalyozasi terv szerint, nem szabalyozott teriileteken az OTEK szerint
kell meghatarozni.

(10) Az oldalkertek és hatsokertek méretére az OTEK el6irasait kell alkalmazni.

(11) Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint az alabbiak szerint kell alkalmazni:

EV = kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > ¢épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatartol
szamitva

EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal
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(12) A lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiilet elhelyezésnél az alabbi, kiegészité szabalyokat is
alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

a) Foépiiletek elhelyezése oldalhataron allo beépitési mod esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhet6 el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet- elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonallo épiilet-
elhelyezés is lehetséges, kivéve a védett teriileteket.

4. A lakoteriiletek saroktelkein -oldalhataron allo6 beépitési mdd esetében- az épiilet
szabadonalloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A szabadonalld
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

b) Melléképiiletek esetében
A kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonalldan is elhelyezhetd.

(13) A zoldteriileti fedettség kotelezéen betartandd értékét jelen rendelet Osszefoglald Ovezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

(14) Az allattartd épiiletek elhelyezésének szabalyait és az egyéb allattartasi szabalyokat kiilon
onkormanyzati allattartasi rendelet hatarozza meg.

(15) Kialakult telek akkor is beépithetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartdsaval, ha az Gvezeti
szabalyozasban megadott alakithaté legkisebb telekteriilet, minimalis telekszélesség ¢és
telekmélység értékeinek nem felel.

(16) Ha a telek meglévo beépitettségének mértéke nagyobb, mint az 6vezeti szabalyozasban megadott
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, tigy az épiilet megtarthatd, de tovabbi bovitésre
engedély nem adhato.

(17) Ha a meglévo épiilet kialakult épitmény- és homlokzatmagassaga nagyobb, mint az Gvezeti
szabalyozasban megadott épitménymagassag értéke, az éplilet megtarthatd, de bovitése csak az
Ovezetre vonatkozd egyéb elbirasok betartasaval engedélyezhetd.

(18) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem felel meg az eléirasoknak, az
eléirasoktdl eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épiilet csak a telekre vonatkozo egyéb épitési
eloirasok betartasaval és csak az épitési helyen beliil bovitheto.

(19) Az egyes épiiletek, épitmények homlokzatmagassaga (minden homlokzati oldalra vonatkoztatva)
az Ovezetben szabalyozott épitménymagassag mértékétdl legfeljebb 1 m-rel térhet el.

(20) A lakotertileteken beliil tiltott gazdasagi tevékenységek listajat a 3. sz. melléklet tartalmazza.

8.§

A Kkialakult allapot értelmezése

(1) Az egyes épitési Ovezetekben megadott Gvezeti eldirdsok az Ujonnan kialakitott telkekre, és
ujonnan létesitett épiiletekre, funkciokra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato legkisebb
telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a
sziikséges telepitési tavolsagok, valamint a sajatos ovezeti eldirasok betartasaval elhelyezheto.

(3) Ha a zonaba es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemz6i az (1) bekezdésben
rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki, akkor
az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végezni:

» ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévé épiilet felujitando, de a
beépitettség nem novelhetd, €s az épiilet(ek) magassagi értelemben sem bdvithetdk,
kivéve a tetdtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedheto.
Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az
(1) bek. eldirasait kell alkalmazni.
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» ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csokkenthetdk, €s a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

» ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények
megtarthatok és bovithetok, de a bévitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt
érteket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

» ha az Ovezetben el6irt zoldfeliileti mérték nem tarthatd a telek kialakult beépitettsége
miatt, akkor a zoldfeliilet mértéke a ,tulépitettség” mértékével csokkenthetd.

(4) Kialakult elékert megtarthat6, amennyiben a telken 1évo épiilet megtartasra kertil.
(5) A helyi értékvédelmi teriileten beliil elhelyezked¢ teriiletek saroktelkein csak sarokhaz épiilhet, az

utcak

felé egyenrangli homlokzatokkal.

9.§

Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben az
altalanos és konkrét dvezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

Elékertek megallapitasa

Hatsokertek megallapitasa

Telekmegosztasnal —az  alakithato  legkisebb telekszélesség és  telekmélység
meghatarozasanal

Kotelezo épitési vonal kijelolése a megadott épitési helyen beliil

Epiilet elhelyezés az épitési helyen beliil

Melléképiiletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilonds tekintettel a beépitési modra,
az oldal-, és hatsokertre, valamint a tet6formara.

Az épiiletek homlokzati szinezésének, tetéformajanak és tetOhéjazatanak kialakitasanal,
valtoztatasanal, anyaganak és szinezésének meghatarozasanal.

Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozisi terv nem ad egyértelmii
szabalyozast
10. §.
Falusias lakoteriiletek
/Lf/

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakoteriiletek.

(2) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

» lakoépiilet,

» mezo-és erdégazdasdgi (tizemi) épitmény,

»  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

»  szallashely szolgaltato épiilet,

»  kézmiiipari épitmény,

»  megujulo energiaforras épitményei

»  helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
»  sportépitmény.

(3) A falusias lakoteriileten beliil tizemanyagtolté nem helyezhetd el.

(4) A falusias lakoteriileten beliil csak 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek alakithat6 ki.

(5) Egy épitési telken belill csak egy lakoépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallo rendeltetési
egyseég (kivéve lakés) helyezheto el, a melléképiiletek szama szabadon valaszthat6.

6) Al

akoépiileteket, lakd funkcidt kiegészité melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan

rendeltetés céljara szabad Iétesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja.
Elhelyezésiik a HESZ 8. § (6) bekezdés szerint lehetséges.
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(7) A terménytarolas céljara hasznalatos melléképiiletek épitménymagassdga meghaladhatja az
Ovezetben eldirt mértéket 7,5 m épitménymagassagig.
(8) A falusias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

A lakotelkek funkcionalis zonakra tagozodnak.
1.Laké és gazdasagi udvar zénaja
e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.
e Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve 1étesithetd.
o Az allattarté melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozo védétavolsagok
betartandok.

2. Gazdasagi és kert zona

e Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedd zona.

o A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhet6k. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatarra
épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 50 méteren til a telekrész nem beépithet6. Ha a
telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az ¢épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig novelheto.

e Lakofunkcio a zonaban 6nalldéan nem helyezhet6 el, csak a laké és gazdasagi udvar
z6najahoz kapcsolodva, onnan atnyulva.

(9) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem vehetd
figyelembe.

(10) Az oOvezetek mind belteriiletben, mind kiilteriileti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakoteriiletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakoteriiletre nem vonatkozik,
amennyiben kiilteriileten talalhatdak, és a belteriilethez kdzvetleniil nem csatlakoznak. Ebben az
esetben beépitésre szant teriiletként kezelenddek.

11.8
Kertvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakotertiletek.

(2) A kertvarosias lakoéteriileten beliil izemanyagtolté nem helyezhet6 el.
(3) A kertvarosias lakoéteriileteken beliil az alabbi kiegészité szabalyok is betartandok:

@ Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épithetd, melyben legfeljebb két
I. Az v 0nallo rendeltetési egység (kivéve lakas) helyezhetd el.

A szabalyozasi terven jeldlt a ,.telek be nem épithetd része” hatarvonalon beliil
épiiletet elhelyezni nem lehet.

Lako és gazdasagi udvar zonéja

e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.

Gazdasagi és kert zona

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métertdl szamitando zona.

e A melléképliletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa mellett
szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo
telekhatarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tal a telekrész nem beépithetd.
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“4)

(1
2

3)

“4)

b)

d)

e Lakofunkcié a zoénaban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a lako és a gazdasagi udvar
zonajahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

2. Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épithetd, melyben legfeljebb két

onalldé rendeltetési egység (kivéve lakas) helyezheté el, azzal a kiegészitd
szaballyal, hogy ezen funkcionalis 6vezeten belill pince nem épitheté a magas
talajvizalldas miatt. A  valtozatos talajrétegz0dés miatt talajmechanikai
szakvélemény elkészitése javasolt. Az Gvezettel érintett tombokon beliil egységes
vizrendezési terv készitendd.

A szabalyozasi terven jeldlt a ,telek be nem épithetd része” hatarvonalon beliil épiiletet
elhelyezni nem lehet.

12.§
Kisvarosias lakoteriiletek

A szabalyozasi terven Lk jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias
lakoteriiletek.
A kisvarosias lakoéteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok:

» lakoépiilet,

» ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

» egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

»  sportépitmény,

» ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro6 hatasu kézmiiipari épiilet.

A kisvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezheto:
» szallashely szolgéaltatd épiilet,
» igazgatasi épiilet,
ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos
hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti eldirasoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat.

A kisvarosias lakotertilet kiegészitd funkcionalis szabalyozasa:

jelii funkcionalis 6vezeten beliil csak egyedi telkes lakoéteriiletek alakithatdak ki.
Egy telken legfeljebb két lakoépiilet épithetd.

els6sorban kotelez6 Onkormanyzati feladatokat ellatd intézmények, igazgatasi,
kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, kulturalis, miivel6dési, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, és szocialis épiiletek elhelyezésére szolgal. Lakofunkcio csak
intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolgalati lakasként I1étesithetd. Egy
intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat.

Az dvezetben melléképiilet csak a foépiilettel egybe épitve 1étesitheto.

A funkciondlis 6vezeten beliil pince nem épithetd a magas talajvizallas miatt.

A valtozatos talajrétegz6dés miatt talajmechanikai szakvélemény -elkészitése
javasolt.

Az dvezettel érintett tombokon beliill egységes vizrendezési terv készitendo.

Az Ovezet tarsashazas épiiletek elhelyezésére szolgal, tombtelkek (ahol az egyes
épiiletek uszotelkeken helyezkednek el) és egyedi telkek egyarant kialakithatok.
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(5) A lakéovezeten beliili kozlekedési és zoldteriileteket a kdzhasznalat eldl tartésan elzarni nem
lehet. Az ideiglenes elzaras csak épiiletek feljitasa, kozmi illetve utak felujitasa céljabol
lehetséges kiilon engedély alapjan.

(6) A kisvarosias lakoéteriileti tomb €s uszotelkes rendszere a teriiletek magéantulajdonba adaséaval
megsziintethetdk az alabbi feltételekkel:

1) A tombre telekalakitasi tervet kell késziteni.

2) Az egyes egyedi telkek kialakitdsa masok érdekeit (utak, parkolok, zoldfeliiletek
hasznalata) nem sértheti.

3) Az egyes uszotelkek telek-kiegészitése, a tOmbtelek aranyos felosztasaval valosuljon
meg.

13. §.
Gazdasagi teriiletek

(1) (1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltato teriiletek
(Gksz) és egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Gip).

(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten beliil sportépitmény nem helyezhet6 el.

(3) Gazdasagi teriileten egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épiiletek nem helyezhetdk el, de a
létesitményt kiszolgalo lizem-egészségiigyi, szocialis, oktatasi és sport funkciokra épitési engedély
adhato.

(4) A Gksz 6vezetekben a telekalakitast el0segito telekalakitasi, telekrendezési tervet kell késziteni.

(5) Azokon a Gksz ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbol valtozik gazdasagi
Ovezetté, az Onallo lakofunkcidé megmaradhat, de 0 lakodfunkcid nem engedélyezhetd. Az
Ovezetben csak szolgalati lakas alakithato ki, telkenként legfeljebb két lakassal.

(6) Az egyéb iparteriileti besorolasti Gip gazdaségi teriileteken beliil az OTEK 31. § (2) bekezdésében
eldirtak figyelembevételével a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢és a személyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezhetok.

(7) A Gip/1 dvezet sajatos eldirasai:

Azokban a vegyes hasznalatl mez6gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az egyéb
gazdasagi, ipari tevékenység egyiitt van jelen, az allattartas a kialakult helyzetnek megfelel6en
fenntarthat6, ott 0ijabb allattartd funkciok is elhelyezhet6k, amennyiben ahhoz az illetékes
szakhatosagok hozzajarulasukat megadjak.

(8) A biologiai aktivitasi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez az Ujonnan kialakitand6 Gip
Ovezetekben a telekhatar mentén egybefiiggé zoldsavot kell telken beliil kialakitani. Az eldirt
zoldfeliiletet haromszinti novényallomannyal (gyep+40 db cserje/150m> + 1 db nagy
lombkorondjii fa/150 m®) kell megvalositani.

(9) Az egyéb iparteriiletek épitési dvezetein beliil alkalmazhat6 sajatos épitési szabalyok.

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétol az egyes technologiai berendezések,
miutargyak, kémények €és mas, a technolégiat szolgald egyéb épitmények illetve épiiletrészek
esetében el lehet térni .

b) A technologiai berendezéseket az épitménymagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni.
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14. §.
Kiilonleges teriiletek
K/
(1) A szabalyozasi terven K jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba tartoznak:

a)

NagyKkiterjedésii sportolasi célu teriiletek dvezete

P

1. A /I_(\ 52 15 Sport és rekreacios Gvezet
\1.L] 75 | 5000

Az dvezet sport és szabadidés 1étesitmények elhelyezésére szolgal Megengedett a sport, és
rekreacios funkciokat kiszolgalo, vendéglatd, szolgaltatd, funkciok is.

b) Ko6zmii teriiletek dvezete

P

1. A [ K beépitése agazati

o s . kozmi Iétesitmények dvezete
.1 ) eloirasok szerint

[\°]

A Kkozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telkek szolgalmi jogi megallapodas alapjan
beépithetok. Lakofunkcid csak szolgalati lakasként jelenhet meg, 300 m2 telekteriilet f616tt.

Kiilonleges idegenforgalmi teriilet dvezete

-

1. A /I_(\ 0 30 Kiilonleges idegenforgalmi teriilet Gvezete
\3.L/_45 | 900

Az Ovezet a falusi turizmust kiszolgalo, szallashely szolgaltatast ado, és azt kiszolgalo
létesitmények elhelyezésére szolgdl Megengedett a rekreacidos funkciokat kiszolgalo,
vendéglato, szolgaltato funkciok elhelyezése is.

1. A Rekreacios teriilet 6vezete, intenziv vizhasznalattal.

€

A roncsolt természeti kornyezet rekultivacidjat, fejlesztését és bemutatasat szolgalja. A
kitlizott célok érdekében nyilt vizfeliilet kialakitasa lehetséges.

Joléti- és horgasztd kialakitasa lehetséges. Kiszolgald épitmények létesitése csak a taji
hagyomanyoknak megfelelden, egységes mddon beépitési terv és elvi épitési engedély
beszerzése utan lehetséges.
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15. §.

A beépitésre szant teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé osszefoglalo szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos beépi alakithaté legkisebb mege?tge' legnt?l-)
: ) - 5 e gyo
h;‘;::::? t Epitési ovezet jele tési | gzélesség telek- | z0ld- | gnitmeny | beépi-
méd (m) teru%et felilet | magassag | tettség
m % (m) %
Falusias
lakoteriilet Lf (0] 30 0 18 800 50 4.5% 30
9
m 1.1 )| 4,5* 800
funkeionalis | /Lf\ SZ | 30 SZ. 18 900 | 50 4,5+ 30
ovezet 1.2 /| 4,5* 900
Lf YIKR | 30 IKR | 16 800 | 50 4,5% 30
1.3 /| 4,5* 800
Kisvarosias
lakéteriilet Lk SZ 50
funke. 6v. 2.1 /| 10,5 | 1000
Lk SZ 50
SZ 20 1000 40 10,5 50
3.1 10,5 | 1000 ’
Lk SZ 50
4.1 10,5 | 1000
Kisvarosias
lakéteriilet Lk (0] 50
funkc. 6v. 1.2 75 700
& Lk (0] 50
(0] 20 700 40 7,5 50
2.2 7,5 700
Lk (0] 50
3.2 7,5 700
Kisvarosias
lakéteriilet Lk (0] 50
funkc. 6v. 23 75 2500 o 30 500 40 7,5 50
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Alkalmazhato

Telekre vonatkoztatott

Sajétos o alakithaté legkisebb megenge- | legna-
hasznalat s . be,ep'l- telek- 5ld- ) ,dett' gy?b!)
szerint Epitési ovezet jele tési | s7élesség 41 feliil épitmény beépi-
méd (m) teruzet eou e | magassag | tettség
m % (m) %
Kertvarosias
lakotellulet Lke (0] 30 0 14 420 50 4,5 30
funkc.0vezet 11 4,5 420
Lke (0] 30
1.2 4,5 550
o 14 550 50 4,5 30
Lke (0] 30
2.2 4,5 550
Lke (0] 30
1.3 4,5 900
0 16 900 50 4,5 30
Lke (0] 30
2.3 4,5 900
Lke\ SZ 25
1.4 6,0 1200
SZ 20 1200 60 6,0 25
Lke\ SZ 25
2.4 6,0 1200
ksz\| SZ 40
1.1 7,5 1500 SZ 30 1500 50 7,5 40
Kereskedelm
i szolgaltato
gazdasagi ter
% Gip SZ 40
. 11 7.5 2500 SZ 60 2500 50 7,5 40
Ipari
gazdasagi ter
K SZ 15
Nagyiere | \A/LTS [ 5000 |l gz | 50 | s000 | 60 7,5 15
désii
sportolasi
célu teriilet
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Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajétos o alakithaté legkisebb megenge- | legna-
hasznalat s . be,ep'l- telek- 5ld- ) ,dett' gy?b!)
. Epitési ovezet jele tési | gzélessé X . épitmény beépi-
szerint : €| teriilet | feliilet : ;
mod (m) 5 magassag tettseg
m % (m) %
Beépitése az OTEK keretszamai és a vonatkozé agazati szabvanyok szerint
Kozmii-
teriilet
K 0) 30
0] 16 900 40 4,5 30
Kiilonleges 3.1 4,5 900
idegenforgal
mi Gvezet
K SZ 15
SZ 20 1200 50 4,5 15
3.2 4,5 1200

* - az épitménymagassag eltérhet a terménytarold melléképiileteknél max.7,5 m.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. §.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A rendelet hatalya ala es0 teriileten 1évo kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a) hirdetd berendezés elhelyezése, kivéve a multireklam tablakat 2 m? feliilet felett,
b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkit, egyéb muialkotasok elhelyezése,
e) tavbeszélo fulke elhelyezése,
f) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-tarolas
(kiilon kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint),
g) zoldfeliletek, fasorok,
h) jatszotér,
1)  kozmiivek felépitményei,
j)  egyéb az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(3) Az épitési telkek kdzmiivesitését kozteriiletrdl vagy kdzforgalom szamara megnyitott maganttrol
kell megoldani.

(4) A kozterilleten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabol.

17. §.
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
— Kou jelzéstu kozteriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak
— Kok jelzésii teriiletei, melyek vasuti létesitmények valamint ezek komyezetvédelmi
létesitményei elhelyezésére szolgalnak
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2)
3)

“4)

)

(6)

(7

®)

A maganut csak kozathoz csatlakoztathato.

A kozség teriiletén az tuthalozat szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

A kozlekedési és kozmiiteriileteken a kozlekedési 1étesitmények, a kdozmiivek 1étesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabutorok helyezheték el, ill. utcafasitas
telepithetd.

Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) elrendezését ugy kell kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az ott sszegylild csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) akoziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvalositasa biztosithatod legyen.

A teleptiilés kozhtjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) 3823 sz., 3834 sz. és 3822 sz. telepiilési 6sszekotout belteriileti szakasza — B IV. A

b) 3823 sz., 3834 sz. és 3822 sz. telepiilési 6sszekotonut kiilteriileti szakasza — K V. A

¢) tervezett Ibrany- - Nyiregyhaza 6sszekotout belteriileti szakasza— B V. A

d) tervezett Ibrany - Nyiregyhaza ¢és Kotaj belteriilet - Bajzattanya Osszekotout kiilteriileti
szakasza— K V. A

e) Telepiilési kiszolgaloutak — B VI A.

Az utak védoteriiletei az illetékes kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezeldjének

hozzajaruldsaval hasznalhaté fel. A védoteriiletek értékei az utak kiilteriileti szakaszain, az

uttengelytol mérve:

a) Az alsobbrendii orszagos kozutak esetén 50-50 m, ezen beliil kerités 20m-re, épiilet 30m-re
helyezheto el.

b) A kiemelt kiilteriileti kiszolgaloutak tengelyétél mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem
helyezhetd el.

A koztertiletek, kozlekedési terliletek ovezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

a) Orszagos mellékut, telepiilési fout

Szabalyozasa:

1. Dbelteriileten: min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
2. kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto
hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal

b) Telepiilési gytijtént

B

Szabalyozasa:
Belteriileten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

Beltertileti kiszolgalout

c)

B

Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szabalyozasi szélessége tervezett utaknal 12 m, 5 m
burkolat-szélességgel, meglévo utaknal a kialakult allapot szerint illetve a szabalyozasi terv szerinti
értékek betartasaval.

d) Vegyes hasznalati gépjarmi ut

P

Szabalyozasa: Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

Kiemelt kiilteriileti kiszolgaldut

e)

P

Szabalyozasa: Kiilteriileten minimum 14 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
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f) Gyalogut

Szabalyozasa: minimum 3 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

(9) Az Tut-teriiletsav szabalyozasi szélességét az uttengelytdl kétoldalt egyenld mérettel kell
biztositani. Ez aldl kivételek a kdzcélu csatornaval, természeti védettséggel rendelkezd teriiletek
melletti Gtszabalyozasok.

(10) A tiizoltd gépjarmiivek részére az eldirt fordulasi sugar és két nyomsav szélességii szilard
burkolat( ut biztositasa sziikséges

(11) A kisvasut felszamolasaig az érintett telkek megkozelitése a vaganyokon keresztiil torténhet, az
egyéb feltételek fennallasa esetén azok épitési telekké mindsithetoek.

18. §.
A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei

(1) A rendelet hatalya ala es6 teriiletet teljes, de legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni. A
kozmiivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kdzmiiellatasanak mértéke:

Lakotertilet
teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek
teljes kozmiivesités

Kiilonleges teriiletek
részleges kozmiivesités

(3) Kialakult és ujonnan kialakitandé épitési dvezetekben 1) telekbeépitések, felujitasok és atépitések
engedélyezése soran a teljes kdzmiivesitettség kozteriileti biztositasaig megengedett a részleges
kozmiivesitettségnek megfelel6 ellatas.

(4) Hirkozlési torony, illetve atjatszo allomés beépitésre szant teriileten beliili elhelyezéshez
kornyezetvédelmi hatadstanulmany készitése sziikséges.

(5) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben:

a) A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tartasa a
teriiletfelhasznalas feltétele. A tiizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tavolsagokra
telepitendok.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétol filiggetleniil elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valosithatd meg.

¢) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer(i csapadékcsatornaval a telepiiléskdzpont teriiletén zart
rendszer( csapadékcsatornaval épiiljon ki.

(6) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszeri szennyviztarold is engedélyezhetd, kivéve a
hidrogeologiai véddteriilet ,,B” zonajaba esd ipari-gazdasagi teriileteken.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezéen ra kell kotni.

(7) A kozmivek épitésérol, atépitésérol és kivaltasarol az utak épitése eldtt kell gondoskodni.

(8) A kozmépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell
megvaldsitani.

(9) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt elhelyezni csak a
terv eldirasainak megfelelden szabad.

(10) A kozlizemi kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények - a vizellatas, csapadékviz-elvezetés,
foldgazellatas, tavkozlés halozatok létesitményei - csak kozteriileten vagy a szolgaltatd sajat
telkén helyezhetdk el az agazati és az dvezeti eldirasoknak megfeleléen.
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(11) Kézmtivek védotavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozmili iizemeltetod
hozzajarulasaval lehet.

(12) Kozmiivezetékek atépitésénél, 1j nyomvonal létesitésénél a gazdasagos teriilet-felhasznalast, a
kozmiivek elrendezésénél a teriiletre el6irt fasitast figyelembe kell venni.

(13) Utak, kerékparutak, burkolt kozteriiletek alatt elhelyezésre keriild kdzmiivek tavlati fejlesztési
lehetdségeit figyelembe kell venni.

(14) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat el
kell végezni

(15) Mitemléki kornyezetben az elektromos ellatast foldkabelen keresztiil kell biztositani.
19. §.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei 6nallo teriiletfelhasznalasi egységként kozpark formaban
jelennek meg.

(2) A zoldteriileten elhelyezhetdk a pihenést szolgalod épitmények.

(3) A zoldteriileteket a funkciojuknak megfeleléen kell novényzettel beiiltetni. Létesitése, atalakitasa,
atépitése csak engedélyezett kertészeti terv alapjan torténhet.

a) Kozpark ovezet

A kozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszked6
novényallomannyal. A teriileten jatszo- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok,
emlékmiivek helyezhetdek el.

b) Ligetes kozpark ovezet

» Az Ovezet nem beépitheto.

20 §.
Erdéteriiletek
(1) A telepiilés erdéteriileteinek lehatarolasat a kiilteriileti szabalyozasi terv tlinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhato erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

védelmi (védett és védo) erdé ovezet

altalanos véderdo Gvezet

6

Az o6vezeten belill csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmiiépitmények,
utak helyezhet6k el akkor, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Egyéb épitményt csak a természetvédelmi kezelési tervben kijeldlt teriileteken,
természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal lehet elhelyezni.

Epiilet nem helyezhetd el.

gazdasagi erdo ovezet

oo
N

gazdasagi erdd dvezet
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)

2

3)

“4)

A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfelelé funkcidval, 100.000 m?-t
(10 ha) meghalado teriiletnagysagu foldrészen helyezhetd el a kdvetkezdek szerint:
» amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
» a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal torténhet,
» a beépitési mod szabadonalld, az épiileteket 10 m-es el6-, oldalkert, és hatsokert szabadon
hagyasaval lehet elhelyezni,
» azoldfelillet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.
» az épiiletek kiils6 megjelenitéséhez hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a taj épitési
hagyomanyait kdvetd szinezést kell hasznalni.

21. §.
Mezogazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriilet a novénytermesztés €s allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo tertilet.

A term6foldon torténd beruhazasokat tigy lehet engedélyezni, hogy a 1étesitmények elhelyezése a
kornyezo teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.

Mez6gazdasagi teriiletek besorolasa:
Altalanos hasznalati mezégazdasagi teriilet, jele Ma
Korlatozott hasznalat mezdgazdasagi teriilet, jele Mak

A mezbégazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak.

Altalanos mezégazdasagi teriilet vezetei

—

BE

Szanto 6vezet

Az dvezetben:

- lakoépiilet és mezGgazdasagi tizemi épiilet 10.000 m* foltt 3%-os beépitettség megtartasaval,
10.000 m” alatti teriilet nem beépithetd,

- allattarté telepek (0j létesitése csak 2,0 ha teriilet folott, kiillon szakhatosagi engedélyek
beszerzésével). Allattarto telep birtokkozpontként onalléan is kialakithatd, de a 2,0 ha minimélis
telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

Gyep Ovezet

b

Az Ovezetben csak a gyepgazdalkodashoz vagy allattartashoz kapcsolodo tevékenységek
végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetoek el.

3. Gyilimdlcsos dvezet

&

Az dvezetben:

- A 720 m*-t el nem ér6 teriileti telken épitmény nem épithetd.

- A 720 m*-t meghaladé telken 3%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgald gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

o
=

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet 6vezetei

Korlatozott hasznalatu szantd ovezet

—

B
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— A teriiletre az orszagosan védett természeti teriiletekre vonatkozd természetvédelmi
eldirasok érvényesek.
Az dvezetben:
- lakoépiilet és mezégazdasagi iizemi épiilet 10.000 m* folétt 3%-os beépitettség megtartasaval,
10.000 m? alatti teriilet nem beépithetd,

2. Védett gyepteriilet Gvezete, nem beépithetd.

22. 8.
Vizgazdalkodasi teriilet
(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggo teriiletek.

a) Kozcéla nyilt csatorniak medre és parti savja ovezet

Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld 1étesitmény
helyezheto el.

(2) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(3) Belvizveszélyes teriileten épiiletet és épitményt elhelyezni csak az illetékes viziigyi és a
katasztrofavédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet.

b) @ Arvizvédelmi toltés Gvezete

A toltés labvonalatol szamitott, kiilon jogszabalyban meghatarozott fenntartasi sav szélességet (10-
10 m) a biztositani sziikséges, melyen beliil épiilet, vagy épitmény épitése nem engedélyezhetd.

23. 8.
Természetkozeli teriiletek

1) A természet kozeli Tk jelii teriileteken épitmény nem helyezhet6 el.

Természetkozeli teriilet ovezete (Nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal,
vizallassal tagolt rét.)

€

24. 8.
Kiilonleges teriilet

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.
(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Gvezeti besorolasba tartoznak':

a) Temet6 teriiletek ovezete
1. A Kegyeleti park dvezet
2. A Temet6 ovezet, miikodod, vagy mitkodésbe vonhato temetdteriilet.

Az Gjonnan miikddésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell kialakitani a
telken beliil.

'A beépitésre szant s beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek sorszamozasa folytatolagos.
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IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

25.8.
Hidrogeologiai védéteriilet miatti korlatozasok

(1) Kotaj kozség kozigazgatasi teriiletén belill a Nyiregyhaza 1. Vizmi és 1étesitményei Kotaji
vizbazisanak védelmére hidrogeologiai védoteriilet és védéidom keriilt kijelolésre®. A védéteriilet
belsd védoovezetbdl és 50 éves felszini védoteriiletbdl tevodik dssze.

(2) A Szabalyozasi tervlapok a felszin alatti vizbazis védodvezetét feltlintetik, az érintett teriiletek
helyrajzi szamos meghatarozasat a HESZ 3. sz. melléklete tartalmazza.

(3) A Nyiregyhaza I. Vizmii és létesitményei Kotaji vizbazis belsé védéovezetébe és véddidomaba
tartoz6 ingatlanok korlatozasai:
A teriileten belill csak a vizkivétel létesitményei helyezhetok el, és csak a vizilétesitmény
iizemeltetésével kapcsolatos tevékenység végezhetd. A teriileten teljes kozmivesitést kell
alkalmazni. Uj viztermel 1étesitmény csak a meglévok kivaltasara telepithetd.

(4) A Nyiregyhaza I. Vizmi és létesitményei Kotaji vizbazis 50 éves felszini védoteriiletébe tartozo
ingatlanok korlatozésai:

Beépités, iidiilés ,,B”
Lakotelep, 0j parcellazas, iidiildteriilet kialakitasa
Lakoépiiletek csatornazas nélkiil
Szennyvizcsatorna atvezetése
Helyi szennyviz szikkasztasa

Uj, vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
fliggden megengedhetd

Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos,

Telepiilési folyékonyhulladék — lerakd 1étesitése, meglévénél komyezetvédelmi feliilvizsgalat

izemeltetése eredményétdl fiiggéen megengedhetd
Telepiilési hulladéklerakoé (nem veszélyes Uj, vagy meglévé 1étesitménynél, tevékenységnél
hulladékok lerakéséra) kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
Hazikertek, kiskertmiivelés fiiggden megengedhetd.

Lako-, vagy irodaépiilet csatornazassal
Szennyviztisztito telep
Epitési hulladék lerakasa
Temetd
Satorozas, fiirdés
Sportpalya

Nincs korlatozva

Ipar ,»B”
Erdsen mérgezo vagy radioaktiv anyagok
eléallitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok Tilos
tarolasa, lerakasa
Meérgez6 anyagok eldallitasa, feldolgozasa,
tarolasa
Asvényolaj és asvanyolajtermékek eldallitasa,
vezetése, feldolgozasa, tarolasa
Mérgez6 anyagokkal nem dolgozo tizemek,
megfeleld szennyvizelvezetéssel

Uj, vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
fliggden megengedhetd

Nincs korlatozva

Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos,

Veszélyes hulladék artalmatlanito meglévonél kdrnyezetvédelmi feliilvizsgalat
eredményétdl fliggben megengedhetd
Veszélyes hulladék lerakod Tilos
Veszélyes hulladék iizemi gyiijtd Uj, vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél
Elelmiszeripari szennyviz szikkasztasa, kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
hulladékaik tarolasa figg6en megengedhetd
Egyéb ipari szennyviz szikkasztdsa Tilos

? Felsé-Tisza-vidéki Viziigyi Feliigyelet H-5163-11/2004. sz. hatdrozata
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Salak, hamu lerakasa

Uj, vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
fliggden megengedhetd

Mezdgazdasag »B”
Novénytermesztés . e e, , , .
12 Uj, vagy meglévo 1étesitménynél, tevékenységnél
Komposztalotelep i , S o an
= — — - kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
Onellatast meghalado allattartas S ,,
o fiiggben megengedheto.
Miitragyazas

Higtragya és tragyalé kijuttatdsa termdfoldre

Higtragya és tragyalé leiirités

tilos

Szennyvizontdzés

Novényvédo szerek alkalmazésa

Novényvedo — szer kijuttatasa 1égi uton

Uj, vagy meglévd létesitményeknél,

tevékenységeknél kdrnyezetvédelmi

feliilvizsgalat eredményétdl fliggden
megengedhetd

Novényvédo — szer tarolasa, hulladékanak
elhelyezése

Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos,
meglévonél kornyezetvédelmi feliilvizsgalat
eredményétdl fiiggéen megengedhetd

Novényvédo — szeres eszkdzok mosasa,
hulladékvizek elhelyezése

Szerves — és miitragya raktarozésa, tarolasa

Szennyviziszap taroldsa

Szennyviziszap term6f6ldon torténd elhelyezése

Allathullk elfoldelése, dogkutak 1étesitése és
mitkodtetése

Haltenyésztés, haletetés

Uj, vagy meglévé 1étesitményeknél,

tevékenységeknél kdrnyezetvédelmi

feliilvizsgalat eredményétdl fliggden
megengedhetd

Erdtelepités és miivelés vegyszeres kezelés
nélkiil

Erdéfeltjitas vegyszeres kezelés nélkiil

Legeltetés, haziallat tartas

Szervestragydzas

Tisztitott szennyvizzel vald 6ntdzés

Nincs korlatozva

Kozlekedés

2
”B

Uzemanyag to1té alloméas

Uj, vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
fiiggden megengedhetd.

Autdpalya, autout, vizzaroéan burkolt
csapadékviz-arokrendszerrel

Egyéb 1t, vizzardan burkolt csapadékviz-
arokrendszerrel

Egy¢éb it

Vasut

Gépkocsi parkolo

Gépkocsi mosd, javitomiithely, sdédepdnia

Nincs korlatozva

Egyéb tevékenység

Banyészat

Furés, 1) kat 1étesitése

A fed6-, vagy vizvezetd réteget érintd egyéb
tevékenység

,,B”
Uj,vagy meglévé 1étesitménynél, tevékenységnél
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredményétol
fliggéen megengedhetd.
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26 §.
Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Zajt kibocsato berendezés, telephely gy 1étesithetd, hogy a miitkodés/tevékenység megkezdésének
napjatol kezdddden zajkibocsatasa nem haladhatja meg a szamara a kornyezetvédelmi hatosag
altal eloirt zajkibocsatasi hatarértéket.

(3) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti  teriileteken megfeleld  beépitési  tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfelel6 tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) A zajtol védendd helyiségekben, ill. a zajtél védendé homlokzatok elétt teljesitendd zajterhelési
hatarértékeket magasabbrendl jogszabalyok tartalmazzak.

(5) A zajterhelési hatarértéknek az épililetek (épiiletrészek) kiils6 kornyezeti zajtdol védendo
homlokzata el6tt kell teljesiilni.

(6) Zajt, illetve rezgést el6idézo 11 iizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni és tizembe helyezni, hogy a zaj-
¢és rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(7) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett terlileten az 0j védendo 1étesitményt csak
miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8) A nyari iddszakban rendezett, maximum 8 napig tartd rendezvények esetében betartando
zajterhelési hatarértékeket magasabbrendii jogszabaly tartalmazza.

27 8§.
Természeti értékvédelem

(1) A telepiilésen talalhatdé orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek jegyzékét a tervvel
0sszhangban a HESZ 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

(2) A telepiilésen talalhato europai kozossegi jelentdsegii természetvédelmi rendeltetesti (NATURA
2000) teriiletek jegyzékét a tervvel 6sszhangban a HESZ 1. szamu fliggeléke tartalmazza.

V.FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

) 28 §.
Epitészeti értékvédelem
(1) A telepiilésen talalhatd orszagos védelem alatt 4ll6 miiemlékek jegyzékét és a miemléki
kornyezetet a tervvel 6sszhangban a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

(2) A kiilon 6nkormanyzati rendelettel (helyi értékvédelmi rendelettel) jovahagyott helyi védett
épiiletek jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

29 §.
Miiemlékek, miemléki kornyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajatos eldirasai

(1) A miemléki kornyezetben lathatdé modon elhelyezett kozmiivezetékek és berendezések épitési
engedélyezési eljarasa soran a miiemléki hatdsag szakhatosagi allasfoglalasat ki kell kérni.

(2) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolokd legyen sziirke, antracit
vagy homok szinben.
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(3) A burkolt feliiletek kialakitasaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt, beton,
kiselemes beton) a miiemléki hatosadg hozzajaruldsaval.

(4) A milemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az Ovezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet
tullépni.

30 8.
A miiemlékvédelmi kornyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évo épiiletek kialakitasanak
sajatos eldirasai
(1) Epitési anyaghasznalat:
1. Labazatképzés
— Ko, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfeliiletek

— Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
hagyomanyok szerint.

— Nem alkalmazhatdo fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzatburkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fliggdnyfalszeriien alkalmazott {iveg és
fémszerkezet.

3. Tetd

— A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévo kdrnyezethez
illeszkedik) legyen.

— Nem alkalmazhato fém tet6héjalas, fémlemez fedés, cserepes fémlemez fedés

(kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez, horgany, cink az
egyes tetorészletek kiegészitd fedéseként)
Abban az esetben ha a védett teriileten belill hagyomanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az Ordokségvédelmi hatosag
hozzajarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghasznalatnak, vagy
annak korszerii valtozatanak ( cink lemez fedés ) megfeleléen

— Nem alkalmazhat6 hullimpala, mianyag hullamlemez, miianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer €s épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
1. Téraranyok, utcaképek

— A homlokzaton a tetéfeliileten 6nallo, allo tetdablak nem épithetd.

— A homlokzat 1/3 részét meg nem haladd mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsulyt ado tetdfelépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfuto tetdparkannyal.

— Fekvo tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

— A felsorolt szabalyok a miiemléki kornyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme

— A miemléki komyezetben és helyi védelem alatt allo teriileteken a meglévo
épiiletek parkanymagassagahoz sziikséges igazodni. A szabalyozési terven
megadott megengedett épitménymagassagtdl eltérni csak legfeljebb 1,0 méterrel
lehet. Az illeszkedés szabalyait az 6rokségvédelmi hatosaggal kell egyeztetni.

— A megléve kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitdsa rekonstrudlandé legalabb jellegében, anyaghasznalatdban,
tetéfelépitményeiben.

3. Tetéformék szabalyozisa

— Oldalhataron all6 és oldalhataron alloé — zartsoru beépitésii 6vezetekben Osszetett
tetdidomu magas tetd épitendd utcara merdleges jelleggel, az utcaképen beliili
jellegnek megfelelden vagy oromfalasan, vagy teljes kontyoléssal az illeszkedés
szabalyai szerint.
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— A hajlitott (L alakat) beépitések esetében a tet6forma Osszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3 részét
meg nem haladé mértékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel meg
lehet szakitani.

— Heézagosan zartsorti beépités esetén a szomszédos telek felé tetOkontyolast kell
alkalmazni.

— Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetdt kell alkalmazni.

31. 8.
Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) Az egyedi védelem ald tartoz6 épiiletek esetében az 6rokségvédelmi hatoésaghoz tartozd védett
épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

(2) A helyi védelem ala tartozo épiiletek esetében attol fiiggéen, hogy miiemlékileg védett vagy helyi
teriileti értékvédelmi kornyezetében van, kell eljarni. Azonban az épitési engedélyezési eljaras
soran ki kell kotni, hogy az épiilet nem bonthatd el (csak kiilonleges helyzetben életveszély
esetén).

(3) A nem védett kornyezetben 1év6 egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti értékvédelmi
kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az atalakitds soran az épilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal feliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

(5) A homlokzati diszitdelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb
értékek) meg kell Orizni. Meg kell Orizni az eredeti épiiletkiegészitOket, korlatokat, bels6
nyilaszarokat, kapukat, stb.

(6) Védett épitményen hirdetés és reklam csak a rendeltetésével dsszefiiggden helyezheto el.

(7) Védett épitményen 1) parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is lathatdé egysége
nem helyezhet6 el.

(8) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavaré antenna, hirkdzlési egység helyezhetd el.

32.8.
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen talalhato nyilvantartott régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 3. szamu fiiggeléke
tartalmazza. Teriileti lehatarolasukat a T-2 jelil kiilteriileti €s a T-3 jelil belteriileti szabalyozasi
tervlap abrazolja.

(2) A telepiilés fejlesztési teriileteire Orokségvédelmi Hatastanulméany és régészeti terepbejaras
késziilt. A terepbejaras soran 0j régészeti leldhelyek keriiltek el6. A fejlesztési teriiletekre
meghatarozott intézkedéseket és az uj lel6helyeket a 3. sz. fliggelék tartalmazza. A beruhdzasok
megtervezésekor ezek figyelembe veendok.

(3) A szabalyozasi terven teriiletfelhasznalasi valtozassal érintett, erdd teriiletbe sorolt —Rk- jellel
korbehatarolt teriiletek régészeti szempontbol nem keriiltek megkutatasra. A teriiletfelhasznalas
valtoztatasa, azaz az erdotelepités elott az engedélyezési eljaras soran, régészeti hatastanulmany
elkészittetése és régészeti terepbejaras sziikséges.

33.8.
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

(1) Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérol a Képviseldtestiilet rendelettel
dont.

(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal. Ezen tal
0nallo értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban kezdeményezheti a
védelem alé helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
(a) egyedi épitmények €s természeti értékek esetén:
- avédendo értékek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat
- apontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész)
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“4)

6))
(6)

(7

®)
©)

- avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)
- akezdeményezés indoklasat

(b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:
- azegylittes megnevezését

- koriilhatarolasat

- avédendod érték rovid leirasat, dokumentalasat

- akezdeményezés indoklasat

A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a dontés-elokészitésrél a megbizott jegyzo

gondoskodik.

Az elozetes értékvizsgalat elkészittetésérdl a képviseld-testiilet gondoskodik.

Az elokészitéshez beszerezheté még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi szakmai,

tarsadalmi szervek egyiittes allaspontja.

A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasarol az

érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irdsban
kézbesiteni kell

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos kozhirré tétellel

c) ahasznalo értesitése a tulajdonos utjan torténik

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa ardnytalan nehézségekbe iitkdzne, az értesitésiiket a
kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni

A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl szolé dontést megel6zden a helyben szokasos

modon 30 napra kdzhirré kell tenni.

A kozhirré tétel idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen

biztositani kell.

(10) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan-nyilvantartasba be kell

jegyeztetni.

(11) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol a jegyz6 gondoskodik.

(1

)
)

(1

A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.

34.§
A védett értékekre vonatkozo altalanos szabalyok

Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezheto.

A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az egyes
épiiletrészeknek, tartozékoknak, az 10j épiiletbe (épiileteibe) torténd beépitése, vagy annak
megorzése eldirhato.

A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.

A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését - egyebek kozott - a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, igy e hasznalatot - a hatalyos jogszabalyok keretei kozott - az
illetékes épitésiigyi hatdsag korlatozza, illetve megtiltja.

35.8
A védett értékek fenntartasanak tamogatiasa

A védett értek tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartdsi feladatokon tilmend, a
védettséggel  Osszefiiggésben  sziikségessé valo, a tulajdonost terheld6 munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormanyzat tamogatast adhat.

a) A tamogatds mértékét az Onkormanyzat képviselé-testiilete évente a koltségviselésben
hatarozza meg.

b) A tamogatas ingatlanra es6 mértékét - az Oonkormanyzati koltségvetés keretei kozott - az
onkormanyzat Képviseld-testiilete allapitja meg.
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36.8
A védett értékek nyilvantartasa

(1) A helyi védettségrol nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védelem szakszerii, rovid indoklasat,
b) fotédokumentaciot,
c) avédettségi kategoriat,
d) a helyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszdm, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) avédett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.
(4) Tertileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia kell a
szabalyozasi tervvel azonosithato, a védett teriilet hatarat egyértelmiien rdgzité helyszinrajzot.
(5) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldini.
A tabla szovege: Kotaj Kozség Onkormdnyzatdanak Képviselb-testiilete védetté nyilvanitotta”
Levszam”.
(6) Védett ndvényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tablan a ndvény magyar €s latin nevét is fel kell
tiintetni.
(7) A tabla elhelyezésérdl - esetleges potlasardl - a polgarmester gondoskodik.

VI. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

37.8.
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztosit6 sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kozmliteriiletek kialakitdsa érdekében az elévasarlasi jog, a
kisajatitas €s a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség (minden meglévd, és Gjonnan beépitésre keriilé gazdasagi
terlileten fekvo ingatlanon), melyet az Onkormanyzat az érintettekkel — a sziikségességének
id6épontjaban - hatarozatban k6zdl, az eljarasi szabalyoknak megfelel6en.

(3) A telepiilésrendezési célok megvalositdsahoz az Onkormanyzat eldvasarlasi jogot jegyezhet be
kiilon rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, melyek telepiilésrendezési célok
megvalosulasat szolgaljak.

38. 8.

rer s 1

(1) Amennyiben az 0j beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgald utakat, kozmiiveket sziikséges
megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottdl az onkormanyzat és az érdekelt megallapodasban eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal¢ utat, illetve a kozmiivet az dnkormanyzat 1étesiti, akkor azok kdltségét az érintett
ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulds mértékét és modjat az
Oonkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.
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VIL. FEJEZET

Zaro rendelkezések
39. 8.

(1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megel6zden érkeztetett €s jogerdsen el nem biralt igyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezébb eléirasokat tartalmaz.

(3) A rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg Kotaj KépviselStestiiletének 7/2001. (V.23.) sz.
rendeletével elfogadott, a telepiilés szabalyozasi terveit és Helyi Epitési Szabalyzatat megallapito
rendelete hatalyat veszti.

Kotaj, 2010. december 22.

polgarmester jegyzo
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. SZAMU MELLEKLET

Kotaj kozség képviselotestiiletének

................. [eeeeeeeeeneees.. SZamu rendeletéhez

ALLATTARTO EPULETEK ELHELYEZESENEK SZABALYAI
LAKOTERULETEN

Allattartasra szolgalo épiiletek és dtmeneti tragyatarolo létesitmények védétavolsigai:

Védotavolsag
Allattartasra a telek utcai | lakdépiilet- asott | furott | csatlakozo Vizvezetéki
szolgalé épiiletek | telekhatarato tol ., vizvezeték- csaptol
] kuttol t61

Nagy  haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 10 15 5 2 3
3-5 allatig 20 15 20 10 5 5
6-10 allatig 25 25 20 15 5 5
10 folott 40 40 35 25 10 10
Haszonallat esetén
1-5 allatig
6-10 allatig 15 10 15 5 2 3
11-15 allatig 20 15 15 5 2 3
15 folott 25 25 15 10 5 5

40 40 25 20 10 10
Kis haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 10 10 5 1 3
11-30 allatig 20 15 15 10 2 5
30 folott 40 40 25 20 10 10
Baromfifélék
20 allatig 15 5 10 5 1 3
21-50 allatig 15 15 10 5 1 5
50-200 allatig 25 25 15 10 5 5
200 folott 40 40 25 20 10 10
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2. SZAMU MELLEKLET

Kotaj kozség képviselotestiiletének
................. [eeeiesesesenss.. SZamu rendeletéhez

LAKOTERULETEKEN BELUL TILTOTT GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

Lakoteriileteken beliil telepengedély az alabbi tevékenységekre nem adhat6 ki (a hatalyos TEAOR
kodszamai csoportositasa szerint):

vegyi anyag készito és eldallito

épitési betontermék-gyartas

elokevert beton gyartasa

habarcsgyartas,

egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa,
kémegmunkalés,

csiszol6 termék gyartasa,

vas, acél, vasotvozet-alapanyag gyartasa,

ontott csé gyartasa, acélcsd gyartas,

hidegen huzott vas, acéltermék gyartasa,
aluminiumgyartas, 6lom, cink, 6n gyartasa,

rézgyartas,

fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos),

fémtartaly gyartasa,

fémalakitas, porkohaszat,

fémfeliilet kezelés (pl. galvanizalo, 6nozo, 6lmozd, marto),
gepgyartas,

autobonto,

betakaritast kdvetd szolgaltatas (terménytisztitas, -vagas, -osztalyozas,- fertotlenités, -szaritas),

miuilanyag-feldolgozas, miianyagdaralés, -darabolés.
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3.

SZAMU MELLEKLET

Kotaj kozség Képviselotestiiletének
ceeeesseccsecsssderesenssneness. SZAMU rendeletéhez
HESZ
NYIREGYHAZA 1. VIZMU KOTAJI ViZBAZIS HIDROGEOLOGIAI
VEDOTERULETE ALTAL ERINTETT INGATLANOK
(kivonat a Felso-Tisza-videki Viziigyi Feliigyelet hidrogeologiai védoteriilet és védoidom kijelolésérol
52616 H-5163-11/2004. sz. hatdrozatdbél)

(1) Belsé védoovezet, -védoidom altal érintett ingatlanok Kdétaj kozigazgatasi teriiletén:
1400/2, 1401, 07, 019, 0,18, 028, 035, 078, 041, 043/2, 0234, 0215, 0166, 0237/26 hrsz.

(2) Az 50 éves felszini védéteriilet altal érintett ingatlanok:

(0158 (01622 0163 | 0165 0167 D171 017270 (o1 Joiias
01728 [ 0i720% 0173 U741 | ol7af2 01743 | 017474 | o175 0178/4 7
0183 0184 | DIRS/A2 | 018513 | 01852 | 018553 01854 | 0185/5 OI85/6 | 11§
01891 | 018972 | 01893 | 01894 | 01895 [018%/%6 | 0180/8 | 019 01920
0192 10195 | ogdid | oioT {129 02 02071 0202 170200
0201/2 1020143 | 02014 | 020173 12006 02017 | 03018 103014 | 0202
02032 0204 10205 | 0207/2 [ 020743 | 02074 | 02075 02081 | 0200
0217 0220 T3 233 0236 0238710 [ 0238711 07184 21023813
0238/15 | 0238/16 | 023817 | 0238/18 | 0238719 | 02382 | (238720 | 02321 | 0238722 | paswis
023824 | 0238725 | 0238/28 | 02383 | 0238736 | 023806 | 023877 m% """ 02380 D34
02403 1024|0245 | 02406 | 02477 | 0248 Te240 {02l eyl o)
0241012 | 0241713 | 0241714 [ 0241/15 | 0241718 | 024172 | 024120 | 0341721 Uzemz'f'”?b"
024124 10241725 | 0241/26 | 0241/28 | 0241720 | 024130 [ 034153 | 02d1A4 | 0odian
0244/39 1024144 F 024140 | 024141 [ 02412 | 0241743 | 0241/4d L 024145 | 004146
aze-zzz.»a.s 024175 | 0241750 [ 0241731 10241752 | 0241753 | 0241/54 | 0241055 | u241i57

0241759 | 0241/6 | 0241760 [ 0241761 | 0241462 | 0241/63 | 0341/64 | 0241765 | 0241/66 | 02407
02418 024109 @mnn 0243/100 | 0243/101 | 0243/102 | D243/103 | 0243/ | 02437103 2100
0243/107 | 024311 | 0243/12 | 0243713 | 0243/14 | 0243/18 | 0243719 | 024377 | 6o43/24
0243/26 | 0243727 02«13129 0243/30 | 0243/31 | 0243/34 | 0243/36 | 0243/37 | 024338 |
024341 | 0243/44 [ 0243745 | 0243/48 | 0243/49 1 0243750 | 0243/51 | DodR5D | A
0243/55 | 0243/37 | 0243/58 | 0243/60 | 0243/6] | 0243/63 | 0243764 | UZ43/65 | 0243766
T0243/69 | 024370 | 0243171 3101374024375 [ 0243078 | 0243779 | (245780 ¢ ;m
024383 10243/84 | 0243/85 | 0243/80 02930 | 624390 | 0243/01 | (243790 1
0343/99 | 025 0262 1m 031 032 ;3 (o6
0407 04042 Tod2/l | 04ad (49 052/1 0522 | 037
062711 063712 062713 1 06214 | 062715 | 662716 | 062/17 | 062/18 | (63719
062/3 0624 1 062/5 | 062/6 0627 162/8 06249 | 0ad D66/1
067710 [ 067001 [ 06712 | 06713 | 06714 | 067715 0693 | 06T 067/5
667/ 06778 | 0674 | 46971 069/10 [ 0622 06973 069/4 Da9is Uﬁu W
0697 | 069/8 [ 06909 | 07 073 074/1 0742 DROZID | OROSTT U
G803 | 08014 [ 08015 | 080/16 | 0BO/7 | 08018 | 08019 | oRo/2 L 0RO [osunn
08022 | 08023 | 08024 | 080/25 | 080/26 | 080727 | 08073 08O 080/5 UBG
D80/8 0809 | 09 007/ 09772 [ 10 1 1000 100
O P 1004 1005 106/l T1eo6i2 | 107 11008 doge
101 W10/ | 101072 | t0lt 101271 | 18122 103 EEREE fole
17 [018/11 | (018/2 | [D1&5 | 1018/ | 1018/8 | 01D 102 1020 1021
1022 023 | Lozs 1025 W27 10272 | 1028 s 1029 10l
03071 10302 | o [ ro32 Tiesz [03z2 | 034 1035 036 103ee
037 110380 [ 10382 | 10384A | T03RM [ 10385 | 1039 I 104071 [ T0dun
it} 1042 L4372 | 104363 110430 T HMS T 046 D047 L1047 i s
10475 | 1048 (049 | 105/ 10572 105 | (52 1053 1054 :
103671 1056/2 | 10571 | 10572 | 10573 | 1058 105971 .| 103972 | 106 i
1061/1 06371 | 1062/2 | 1063 10641 | 106472 T 106571 | 10632 ,,mml
1066/2 L6743 | 1D67/4 | 106§ oo 7 L] W7 i
107371 074 T107s 076 | 1077 |78 [1ode TR st

4
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Tl0s0/1 1DROZ | 1081 [ 10§12 10813 | 1082 1083 1084 11083 086
CIOET D8 089 | 109 HOn/1 | 109072 10903 [ 10911 | 109172 | 109143
Gpalid 093 [ 1094/t 10042 | 109571 | 10052 | 109671 | 1096/2 [ 1097 | 1098
BN o L10Y 110] 102 1103 104 1108 1 H6/1
063 | L1oaH | 1109 | 111 1110 111l 1112 TE e
CHE e e 1118 L1119 z T e
RS 1025 1126 1127 1128 1129 113 L1316 1131
113272 011339 1z 11133 | 1135 1137 1138 1139 114
11411 [ 112 2 1143 114 1145 L1465 T L
1149 NE Lseit 111502 11182 1153 1154 [ 158 1136
LS8 11159 | 116/ 11612 1160 1161 162 |06 6
CHa6  TIeT | 1le7/2 (1ies [ 1169 117 NNkl 172
LT 1175 Tnte | T [177)2 1178 179 IR 1182
1182 | 1183 1184 | 118§ 1156 1187 1188 1189 119
e e i 1194 1193 1196 19772 1108 1199
CUeddt | 12002 [R204 (120072 (12031 [ 12022 [ 1203/1 12032 | 1244
s 1207 L208 1209 171 1280 12010 2l 120
|22 112150 Tiaisz | i21e 1218 1219 122 1230
R N e T 1227 1228 | 1229 123
7123 i@ 234 [1238 1115 1237 12380 | 12382
11240 1241 1242 1243 1244 1245 1246 1247
i35 125071 | 125072 | 1251 1255/1 [ 125572 /1256 1257
126 1260/1 | 12602 11261 | 1262 1263 26471 12842
1267 | 1208 1269 | 127 1270 12701 127v2 127
1274 11275 1276 1277 1278 1279 128/1 1282
1282 1243 1284 1283 1286 11287 12881 | 12882
129 1290 1291 1202 11293 | 1294 1205 1206
12072 | 1298 1299 GO | 13017 113018 |30 [ 130/ [13uh
ooz T1300a 113004 11381 1302 1303 (30471 {13042 | 130473
A0 [ 1306/0 | 13062 | 13063 1307/ | 13092 | 1308/1 13082 | 150873
130ga 1AV 13w 13 1310 EXNI R ETE Y- B I T TR
R TNEY 1303/ 13132 [ 134 | 13142 1318 1316 [EINTI
S]] 131972 132 1370 1321 1322 1323 |32 |
1325/1 | 150 132600 | 13262 [ 132673 11327 1328 1320 1133
T T 1334 1333 1336 1337 1338 3390
1340 1341 134271 [ 13422 | 1343 344 [IME
134 134870 13482 [ 13494 | 13492 | 133 [EEUI
135072 | 13522 | 135243 | 135274 | 1383/5 1355 | 1386/ 135672
[357/3 | 1387/6 | 1338 1350 136 1360 1361113612
1364 | 1363 1366 | 1367 1368 1369 137 1370
1373 1374 1375 1376 1373/ 113732 | 1378 1379
1381 | 1382 1383 1384 1385 | 1386 1387 EXTI
1391 | 1382 1393 1394 1305 1396 1197 1398
Tda0 T 14n0i | 1402 1403 1404 1405 1406 | 1407
CUraes T var T aren UHie2 Adn [z 1412 S L4
BHE Aty 1419 142 43 114 143 146 147
149 1573 1554 150 13l 152 153 154 1ss
T 158 159 16/1 160 161|162 163 163
(6871 | 1682 [ 171 1wl 17012 171 172 g
175 |17e [0 178 179 [ 18 180118072
813|182 133 18471 18472 | 18443 186 187
: 19 190 191 192/1 9272 193] 19372 04
Toan 106 | 197 yess 11987 199 EIE 20 i
P A masolat hiteles:
3 j% %
¢ vl

aldfrds
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.......

200 T ) W31 (2032|2040 304 2050|2052 | D6 |
20771 2072 1208/ | 2082 209 21 2110 T R }
21342 215 216 217 218 2191 12197 12193 204 |21
224 2243 R E 221 22 123 224 25
227 122801 | 22872 [ 2200 229/2 1233 230 231 23
N EE 233 236 1337 BY B8 0w -
241 242 243 244 245 246 247 | 248 249
230 251 252 253/1 23302 | 2541 354/ 1255 108G
258 259 2671 26/2 260 261 262|263 264
266 267 268 2711 272 1270 27171 EEATE I ey
2732 |27 2751|375 Ta1sn 27601 277 278 2871
280 281|282 283 284 285 286 287 288
24 290 29201 120272 13933 | 293M | 2024 292/7 294
266 2971 | 29772 [ 2981 2087|396 3 30 30071 EN .
300/3 3000|3002 13003 3004 3005 3006 3007 3008 wne
3010 3011 13012 | 3013 3014 3015 3016 3017 snis G0
102 3020 13021 3022 3023 3024 3025 3036 3027 Thoze
3020 F03/1 13032 13030 3031 3032 3033 13034 | 3033 -
3037 13038 3039 304 3040 3041 042 3044
2046 4% L3048 5049 304 3030 3051 | 3032 3053
3053 3056 13057 13038 | 20591 (30592 306/ 30672 13060
362 1063 [ 3064 | 3065 1066 3067 3068 3069 307
3073 074 3073|3076 3077 30780 130782 307 |08
JOSEL 308177 30813 [ 3083 ] 3084 3085 | 3086 3087 | 308§/
3089 | 309 3090 ] 309] 3092 30931 [ 30932 3094 3095
3097 13098 13009 |3 310 OO [ 3E2 310271 | 33022
310400 | 31042 3107 | 3108 3109 31 3110 31t B _
3114 s Pa1s 307 38 13119 302 3120 13121 32
323 13024 13125 [ 3126 3127 3128 3129 1313 13056 ;
3132 73133 134 13033 2136 3137|3138 3139 134 A
311 314201 [3m22 1343 31441 | 314472 3145 13146 3147 3
3149 315 [AIs0 13151 3152 3153 3154 13158 15186 57
3158 316 3162 3163 3164 3165 3166 3167 3168
17 0| 3171 3172 3173 3174 3175 3176 377
di8 13180 | 318U [ 31812 | 3182 3183 3184 3183 1186
(318813189 [319 3190 3191 3192 3193 3104 S5 Eive
1197 13198 13199 133 3200 320171 | 32001/ 13202 3203
3205 13206 | 3207|3208 3200 3200/ | 331002 | 320 3717
1214 3206 13217 3018 219|322 3230 13221 3223
(324 I35 326 327 328 329 3371 EEE 335
130 131 332 333 334 335 1336 137 33871
339 34 340 | 341 M2/ 13422 T3 [ 343
347 348 349 38 350 35 38 1353 154
is6 | 357 358 359 36/1 362 | 3673 360/ 360
36074 361 362 363 364 363 366 167 36811
369 |37 SR E P 372 EEE 174 375
377 AR EE ) 38 380 LT L 343
383 | 186 387 384 389 39 390 91 302
3932 | 394 195 396 357 398 399 . 471
400 401 A0 T4022 [Hnd 404 403 406 307
109 Iy A0 T 412 413 A4 I EIE
a162 417 418 419 42 420 21 3
425 AT6 | 40 27 428 429 LE
a Amdsolat hiteles:

..............................

aldirdg
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435 416 437 438 [439 440 44] g4z
w13 146 47 Taay 449 5 140 |
452/2 1453 454 455 456 457 458 46|
467 468 489 47 470 471 412 Tam |
476 47 1478 LAy 47942 48 480 481
484 485 486|487 488 449 49 490
403 404 493 496 497 | aug 499 50
M2 503 |s0d 505 506 507 5081 150872
B alo 500 512 513/ S132 1514 SIS
518 519 52 520 511 522 523 524
5 527 508 520/] 52912 53 530 531 532
334 | 5aa 53001 5362 1337 318 330/ 53972 | 5471
B 302 | 541 542 343 544 545 546/1 | 54612
349 |55 S50 35] 352|533 §54 535 356
SAT2J5SB SS9 153942 |56 560 AB) 362 30371
S64 | 365/1 | 565 | 566/l | 566/ | 5664 | 367 568 60
5172 S E 572 1573 ST4IT | 5740 5753 1 &TER
5161|578 | 579 38 S80  |Sst o yss2 A8 |G
T 550 591 5000 [ on | 599 il
601 602 603|604 | 603 66 607 608
610 6l GEN E 614/1 61472 1616 617
62 e Te2l 162 63 624 623 626
629 03 630 631 32 633/1 6332 634
637 1 638 639 164 BAl 641 S
646 | 647 648 649 65/1 6312 | 650 A3
634 633 656|437 638 659 66/ 6672
662 663 o4 665 666 667 | 668 609
67 1672 673 | 6741 67442 675 676|877
68 GRD 681 682 683 684 685 | 6%
188 | 689 69 690 a9 an (93 TG0dN | 59412
60n/1 | R96 | 697/ 69772 GURA 6ogs T |7 L0
T TR0 7ol 702 703 | 704 703 706 707
9 7i e T n2 713 714 715 H6
YRR T 17242 720 7201 72172 2313
72l 72 725 736 727 728 729 730 NEl
734 735736 737 By 7382 1383 7391
] T 741 7413 | 742 743 744 745
e 75 730 751 752 733 7544
L3561 | 7362 1757 75871 73802 15941 | 7390
7621 7622 | 763 764 765 66| 767
770 71 [ 773 774 775 176
L 779 8 780 781 B |83
787 788 1780 79 790 791 792
194 703/ TFOS2 | 9543 06 707 R
s/ | 8072 800 801 802 803 811 805
8072 18073 | BDEA M2 B8/ 809 810 sl
RI0A oM RN §11/2 81173 81271 | &1 41273
|85 |8te 817 818 819 82 830 18l
B24 g5 Tg20 83 1830 $31 832 833
536 838 841 g 840 8 | 842 8431 |
844 845 1846 847/1 34702 848 849 8541
8544 185/5 83/6 850 |85l 852 | 833 834
1837 858 859 86 | 86D 861 862 863 |
; A mdsolat hiteles:
3
b T
aldirds
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S64_ [86STT T865 | 8653 | 86/ | B66ra | &eels | 867 865 1860 |
871 8w 870 871 872 873 874 | 875 876 877
878 8§79 g8 880 s41 &2 B83 | 884|885 |
887 888 889 8wl | svi0 |Ren 8912|8913 I'8oiig

89/3 404 §9/5 89/6 §9/7 LBY/8 1894 Twop 801

803 §94 895 896 897 593 899 9 900

002 903 o0 903 906 907 908 909 |or

alo ol 92 Q141 (914 1o |9is 416 417

919/ olw2 Toljo. |93 92/12 DN T04 05 021G

n2/1§ 92(19 1927 10220 93] 92/22 93/23 D224 192728

027 198 TonieT oan 92/30 102 92/5 92/6 9377

9219 oz o2 072 973 934 | 925 926 927

(920 03] 9372 9313 935 |9y6 | 9377 930 931

933 934 935 036 937 93§ 919 i 740

642 243 94d/1 [ 9442 | 946 947 948/1 0482 040

| 953 985 |oals | 93/] 950 | 95] 932 D33 054

(936 1957 O38/10 | DS8/I1 | 958/12 [ 958/13 | 038/14 | 95815 | 9386

95843 938/ 196 | 966 967 968 969 90 8T [T
P72 [emi o973 974 975 976 977 | 078 979

980 081 o0&z 983 | 984 983 986 987 u84

oG 800 Gu 992 993 G| go4fr  eus 1906

OO7T (0933 09w | 9087 | o9s3 | -
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1. SZAMU FUGGELEK

Kotaj Kozség Képviselotestiiletének

................. [eeeeeeeeneeeee.. SZamu rendeletéhez

TERMESZETI VEDELEM

1. Természeti teriiletek:

Az 1996. évi LIILtv. 15.§-a szerinti természeti teriiletek talalhatéak a telepiilésen az alabbi
ingatlanokon:
Kot (0200 Kivett Kotaj 080/3b Ret |
Kotaj 0203/1b Kivett Kotaj 080/3d Gyep |
Kétaj 0203/1¢ Gyep Kota] 089/3b Nadas
Kotaj 0203/1d Erdd | Kétay 037/b Kivett
| Kota] 0201/1b Gyep Kotej 037/e Kivelt |
Kota] 0138/32a Gyep Kota] 036/a Kivett
Kota] 0138/32¢ Gyep Kota] 036/b Rét
Kota] 0156/5¢ Legeld Kotaj 036/c Erd6 |
Kataj 0156/5d Kivett Kota] 098/1¢ Gyep |
Kotaj 0110 Kivett | Kotaj 098/1b Nédas
Kotaj 083 Rét Kotaj 0110 Kivett
Kota] 1082 Kivett | Koétg) _| 097 Kivett
[Kotaj 0130/5 _ Erds_ | [Kotaj 0132/6 Erdd
| Kota) 0130/6 Erdd | Kétaj 0132/7 Erdd
Kota) 0130/7 Erdé [ Kotaj 0132/8 Erdo |
Kota 0130/8 Erdd Kotaj 0132/9 Erdd
Kotaj 0130/9 Erdd Kota] 0132/10 Erdd
Kotaj 0130/10 Erdd Kotaj 0132/11 Erd6 |
Kotaj 0130/11 Erdd | Kota] 0132/12 Erdé
Kota 0130/12 Erdd Kébtaj 0132/13 Erdd
| Kétal 0130/13 Erdé Kéta] 0132/14 Erds |
LKdtaj 0130/14 Erdd Kétaj 0132/15 Erdé
Kotaj 013016 Erd6 Kotaj 0132/16 Erdé
}_Kétaj 0130/16 Erdé Kotaj 0132117 Erdé
Koétaj 0130117 Erd6 Kotaj 0132/18 Erdé
Kota 0130/18 Erdd Kotaj 0132/19 Erdd
Kotaj 0130/19 Erdd | Kotaj 01341 Erd?
Kotai 0130/20 Erdd Kotaj 0134/2 Erdcz. i
Kbtai 0130/21 Erdd Kotaj 0134/3 Erd?
Kétai 0130/22 Erdé Kétaj 0134/4 Erd(‘)'
Kéta] 0132/1 Erdd Kota 0134/5 Erd? ]
[Kotaj 0132/2 Erdé Kotaj 0134/6 Erdé
Kétg) 0132/3 Erdd Kotaj 0134/7 Erdé |
Kotaj 0132/4 Erdé Kotaj [0134/8 | Erdd
Kotaj 0132/5 Erdé
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2 Orszagos okoldgiai halozat altal érintett teriiletek:

098/3
010/1
0102/1 a
0102/10 a
0102/11a
0102/2 a
0102/3 a
0102/4 a
0102/5 a
0102/6 a
0102/7 a
0102/8 a
0102/9 a
0118/2
0119
0120
0121
012272
0122/4

0123
0124
0125
0127/1
0128/1
0128/10
0128/11
0128/12
0128/13
0128/14
0128/15
0128/16
0128/17
0128/18
0128/2
0128/3
0128/4
0128/5
0128/6

0128/7
0128/8
0128/9
0129
0130/1
0130/2
0130/3
0130/3
0131
0132/1
013272
0134/1
0138/11b
0138/12b
0138/13
0138/14
0138/15
0138/16
0138/17

0138/18
0138/32
0138/33
0138/34
0138/5b
0138/6
0144/3
0144/4
0147
0148/12
0148/16
0148/17
0148/20
0156/6 b, ¢
0156/7 a, b, d, f
0157

0159

0191
0192/10

0192/11
0192/12
0192/13
0192/14
0192/15
0192/16
0192/17
0192/18
0192/19
0192/2
0192/20
0192/4
0192/5
0192/6
0192/7
0192/8
0192/9
0193
0194/1 b-n

0194/2
0199
020/1b
020/2
0200
0201/10 a, b, c
0201/14
0202
0203/1
02032 b
0217 b
0248/10
0248/12
0248/13
0248/3
0248/4
0248/43
0248/44
0248/45
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0248/46
0248/47
0248/48
0248/49
0248/5

0248/50
0248/51
0248/52
0248/53

0248/54
0248/55
0248/60
0248/76
0248/77
0248/8
0248/84
03

032 b, ¢

035
036
036
037b
06

07

082
083
089/1 b

093/2 a,g
094

095

096

097

1191
1192
1193
1194

1195
1196
1197
1198
1199
1200
1201
1202
1203

1204
1205
1212
1254
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2. SZAMU FUGGELEK
Kotaj Kozség Képviselotestiiletének
................. [ereeeeeeenesss.. SZamu rendeletéhez

EPITESZETI ERTEKVEDELEM

(1) Orszagosan védett miiemlékek:

A telepiilésen a Kulturali Orokségvédelmi Hivatal altal kiadott eldzetes allasfoglalas szerint az
alabbi épiiletek allnak orszagos miiemléki védettség alatt:

e Jokai u. 43. (hrsz. 998/1) volt Ibranyi-Frater kuria.
e Rakoczi u. 27. (hrsz. 1212) reformatus templom

(2) Orszigosan védett miiemlékek miiemléki kornyezete:

Orszagos milemléki védettség alatt allo épiilet:
Jokai u. 43. (hrsz. 998/1) volt Ibranyi-Frater kuria

Miiemléki kornyezetének hatara a telkek helyrajzi szamaval: 998/1, 998/4, 998/10, 998/11,
998/13, 998/14, 998/15, 998/16, 1000, 1045 Jokai Mor utca teriiletre esé szakasza (998/15,

1026)
989 ¥
490 ‘

991

995

104011
041 /

agaMo |

99816

1001/1.
1.301{2‘_ i
1034/8 e N
103417 1003

1034/6

103475
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Orszagos miemléki védettség alatt allo épiilet: Rakoczi u. 27. (hrsz. 1212) reformatus

templom
Miemléki kornyezetének hatara a telkek helyrajzi szamaval: 1166, 1167/1, 1168, 1169,

1211/1, 1211/2, 1212, 1213, 1218, Rékoczi Ferenc utca teriiletre esé szakasza (1190)

TI75 o —
) 174 _ \‘j-—EE:l-'

1173

e Mr?-z % 3
£ =i B o
= i i HWHHQ ”!FEE

188 ﬁ

1161

(3) Helyi épitészeti védelem ala vont épiiletek:

. 7 hrsz. Hunyadi u. 2. rémai katolikus templom

e 1213 hrsz. Rakoczi F. u. 25. gorog katolikus templom.

e 22/1 hrsz. Hunyadi u. 26-28

e 1166 hrsz.  Rékoécezi F. u. 40. gorog katolikus lelkész hivatal

e 1212 hrsz. Rakoczi F. u. 27. reformatus lelkészi hivatal (a miiemlék telkén)

A 2. sz. miiemléki kornyezeten kiviil esé
helyi védelem alatt allo épiiletek
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3. SZAMU FUGGELEK
Kotaj Kozség Képviselotestiiletének
................. [eveeeeeeeneess.. SZamu rendeletéhez

REGESZETI ERTEKVEDELEM
(1) Nyilvantartott régészeti lelohelyek:

1. Reformatus templom
2. Rakoéczi u.

3. Banomvar

4. Bajzati hatar
5.Balfi part

6. Kertekalja

7. Kisvasut mellett
8.Nagysosto

9. Varrét

10. Piritohat

11. Alsopiritohat
12. Bodé-hegy

13. Verba-tanya
14. Hunyadi u.

15. Ehhalom

16. Kissosto

17. Bajzat

18. Bejarat-diilo

.|\\\\|/ng

Nyilvantartott régészeti teriiletek elhelyezkedése
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(2) Az Orokségvédelmi Hatistanulmany régészeti terepbejarisa soran talilt régészeti teriiletek:

1. lel('ihely: Maga_dﬁlﬁ(f)rékségvédelmi hatastanulmany I-ben 1 jelii)
Koordinatai:
X:305250-305730
Y:850860-851100

(Orokségvédelmi hatastanulméany I-ben 2 jelit)

2. leléhely: Belteriilet — Jokai u. — Lonyai fécsatorna
Koordinatai:
X:305280-305470
Y:840740-840870

3. lelghely: Buji tt — Simai (IX.)-féfolyas szoge (Bajzat-tanya) (OO cevedetmt hatistanulminy I-ben 3 elf)
Koordinatai:
X:305530-305920
Y:845240-845770

4. lelghely: Simai (IX.)-féfolyas keleti part (Bajzat-tanya) (O sceedcimihatistanulmdny I-ben 4 elf)
Koordinatai:
X:304470-304930
Y:846325-846430

5. leléhely: Simai (IX.)-féfolyas keleti part IL. (Bajzat-tanya) (©0kscgvédelmi hatdstanuiminy I-ben 3 jeli)
Koordinatai:
X:304060-304380
Y:846430-846600

6. lel(')'hely: Als6-Pirito és Bajzat_dﬁln(Orékségvédelmi hatastanulmany I-ben 6 jelii)
Koordinatai:
X:305570-304530
Y:845570-84650

(Orokségvédelmi hatdstanulmany I-ben 7 jelit)

7. lel6hely: Sportpalyatol délre
Koordinatai:
X:304980-303120
Y:848850-848980

8. lelohely: Jarmi-diilé, Verba-tanya
Koordinatai:
X:302280-301310
Y:848730-850770

9. lelohely: Szabadsag teleptdl délre
Koordinatai:
X:304782
Y:844084

10. lel('ihely: Tokaji lrlt_dﬁl(ri(Orbkségvédelmi hatastanulmany II-ben 25 jelii)
Koordinatai:
X:304570
Y:844858

(Orokségvédelmi hatastanulmény I-ben 8 jelii)

(Orokségvédelmi hatdstanulmany I1-ben 24 jelii)

(Orokségvédelmi hatastanulméany II-ben 26 jelit)

11. lel6hely: Bajzat-diil6t6l nyugatra
Koordinatai:
X:303464
Y:845142
12. lelohely: Bajzat-diil6tol nyugatra
Koordinatai:
X:302821
Y:844989

(Orokségvédelmi hatastanulméany I1-ben 27 jelit)
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

(Orokségvédelmi hatastanulméany I1-ben 28 jelit)

leléhely: Bajzat-halomtdél keletre
Koordinatai:

X:303135

Y:844535

lel('ihely: Bajzat-dﬁ16 nyugat(Orékségvédelmi hatastanulmany II-ben 29 jelii)
Koordinatai:

X:303386

Y:845415

lel(')'hely: Bajzat_dﬁl(r)r nyugat(Orékségvédelmi hatastanulmany II-ben 30 jeli)
Koordinatai:

X:303526

Y:845901
lelhely: Bajzat-diil6 kelet, Bajzat-tanyatél északra O okséevédeimi hatistanulminy [1-ben 31 jli)
Koordinatai:

X:303284

Y:845730
lel(')'hely: Ibl‘i’lnyi lit 59. (Orékségvédelmi hatastanulmany II-ben 32 jelii)
Koordinatai:

X:305356

Y:848617
lel('ihely: Kﬁrte_szer_dﬁlﬁ(Orékségvédelmi hatastanulmany II-ben 33 jeli)
Koordinatai:

X:305356

Y:848617
lelhely: Vizmiitelept6l délre, Szabolcs utcat6l északra ©rokséeyédelmi hatdstanulmény I1-ben 34 jelt)
Koordinatai:

X:303866

Y:849247

lelhely: Egyesiilt Eré TSZ Gépallomastol DK-re ¥ 0kscevedcimt hatdsnuiminy Il-ben 33 jelt)
Koordinatai:

X:303113

Y:850027

lelhely: Egyesiilt Eré TSZ Gépallomastél DK-re IT, (©rokse édeimi hatdstanulminy [I-ben 36 el)
Koordinatai:

X:303052

Y:850211
leléhely: Kemecsei uittol D-re, 22 km szelvényhen ©rokscevédelmi hatistanulmany Il-ben 37 jel)
Koordinatai:

X:303180

Y:850463
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(3) A fejlesztési teriiletekre javasolt intézkedések

1. szama fejlesztési teriilet:
A teriilet régészeti szempontbdl nem érintett.

2. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet régészeti szempontbdl nem érintett.

3. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet régészeti szempontbol nem érintett.

4. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet nyilvantartott régészeti leléhelyet érint. A beruhazasok tervezésénél szamolni kell
régészeti kutatas koltségeivel. A beruhazasok tervezésekor, elokészitésekor a megel6zo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — €s idbigényét célszerii betervezni.

5-6. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet nyilvantartott régészeti lelhelyet érint. A beruhdzasok tervezésénél szadmolni kell
régészeti kutatas koltségeivel. A beruhazasok tervezésekor, elokészitésekor a megel6zo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — €s iddigényét célszerli betervezni.

7. szamu fejlesztési teriilet:

A teriilet nyilvantartott régészeti lelohelyeket érint. A beruhazasok tervezésénél szamolni kell
régészeti kutatas koltségeivel. A beruhazasok tervezésekor, elokészitésekor a megel6zo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — €s iddigényét célszerii betervezni.

A tervezett erddsitéskor a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt szakhatosagként megkeresni
sziikséges. A lelohelyeket csak topografiai kutatdsokbol ismeretesek, a lel6helyek bolygatatlanok,
feltaratlanok, igy pontos kiterjedésiik, intenzitasuk nem ismert. A leléhelyek tulnyulhatnak a
felszini leletszorodasok alapjan lehatarolt teriileteken. Régészeti objektumok eléfordulasa a
felszini leletek jelentkezése alapjan lehatarolt teriileteken kiviil is szamolni kell.

9-10-11-12. szam fejlesztési teriilet:
A teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyeket érint. A beruhdzasok tervezésénél szamolni kell
régészeti kutatas koltségeivel. A beruhazasok tervezésekor, elokészitésekor a megel6zo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — €s iddigényét célszerii betervezni.

13-14-15. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyeket érint. A beruhazasok tervezésénél szamolni kell
régészeti kutatas koltségeivel. A beruhazasok tervezésekor, elokészitésekor a megel6zo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — iddigényét célszerli betervezni.
A 15. sz. teriiletet érinté tervezett erddsitéskor a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt
szakhatosagként megkeresni sziikséges. A leldhelyeket csak topografiai kutatasokbol ismeretesek,
a leléhelyek bolygatatlanok, feltaratlanok, igy pontos kiterjedésiik, intenzitdsuk nem ismert. A
lel6helyek talnyulhatnak a felszini leletszordédasok alapjan lehatarolt teriileteken. Régészeti
objektumok el6fordulasa a felszini leletek jelentkezése alapjan lehatarolt teriileteken kiviil is
szdmolni kell.

16. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet régészeti szempontbdl nem érintett.

17-18-19. szamu fejlesztési teriilet:
A terlilet nyilvantartott régészeti lelGhelyet érint. A beruhazasok tervezésénél szamolni kell
régészeti kutatas koltségeivel. A beruhazasok tervezésekor, elokészitésekor a megeldzo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — €s idoigényét célszerli betervezni.

Kotaj kdzség Telepiilésrendezési Terve Szabalyozasi Terv és HESZ 43



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

20-21-22-23. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyeket érint. A beruhazasok tervezésénél szamolni kell
régészeti kutatds koltségeivel. A beruhazasok tervezésekor, elokészitésekor a megel6zo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — és iddigényét célszerii betervezni. A tervezett
erdésitéskor a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt szakhatdsagként megkeresni sziikséges.

24-25. szamu fejlesztési teriilet:
A tertilet nyilvantartott régészeti leldhelyeket érint.
A tervezett erddsitéskor a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt szakhatosagként megkeresni
sziikséges. A lel6helyeket csak topografiai kutatdsokbol ismeretesek, a lel6helyek bolygatatlanok,
feltaratlanok, igy pontos Kkiterjedésiik, intenzitasuk nem ismert. A lel6helyek tilnyulhatnak a
felszini leletszorodasok alapjan lehatarolt teriileteken. Régészeti objektumok eléfordulasa a
felszini leletek jelentkezése alapjan lehatarolt teriileteken kiviil is szamolni kell.

26. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet régészeti szempontbol nem érintett.

27. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet régészeti szempontbol nem érintett.

28. szamu fejlesztési teriilet:
A teriilet nyilvantartott régészeti leléhelyeket érint. A beruhazasok tervezésénél szamolni kell
régészeti kutatas koltségeivel. A beruhdzasok tervezésekor, elokészitésekor a megel6zo feltaras
elvégzésére szamitani kell, annak koltség — €s idbigényét célszerii betervezni.

Az elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany alapjan tobb fejlesztési teriilet érint nagy kiterjedésii,
intenziv régészeti leldhely.

A magasabbrendii jogszabalyok szerint ezeket a régészeti lel6helyeket a beruhazasok tervezése soran
lehetdség szerint el kell keriilni, amennyiben erre nincs lehetdség, a lelohely beruhazas altal érintett
részét fel kell tarni.

A beruhazas eldtt a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatalt szakhatosagként mindenképp megkeresni
sziikséges.
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4. SZAMU FUGGELEK

Kotaj kozség Képviselotestiiletének
................. [eeeessenaneeee.. SZamu rendeletéhez

ALLATTARTASRA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

(1) Kertvarosias lakoteriileten beliil
1. csak sajat sziikségletnek megfelel6 allattartas engedélyezett
2. 400 m*-nél kisebb telken csak kishaszonallatok tarthatoak, darabszamuk egyiittesen
maximum 50 lehet.

(2) Falusias lakoteriileten beliil
1. Azokban a falusias lakotelkeken, ahol a telekteriilet < 600 m* csak sajat sziikségletet szolgalo
allattartas engedélyezheto.
2. 400 m*-nél kisebb telken csak kishaszonallatok tarthatoak, darabszamuk maximum 50
lehet.

(3) Sajat sziikségletii allattartas mértéke
A sajat sziikségleti allattartas mértéke az alabbiak szerint allapitandd meg

Nagy haszonallat *; db Haszonallat *, db Kis haszonallat *;
egyiittesen max. egyiittesen max. egyiittesen max.
2 2 100

*1 nagy haszonallat: marha, 16, szamar, 6szvér
*, haszonallat: sertés, juh, kecske, strucc, emu
*3  kis haszonallat: baromfi, nyul, galamb

(4) Kistermeldi allattartds mértéke:

1. Azokban a falusias lakddvezetekben, ahol a telekteriilet > 3000 m% és a minimalis
telekszélesség > 20 méter kistermeldi allattartas engedélyezhetd.
2. A kistermel6i allattartas mértéke az alabbiak szerint allapitand6 meg:
Nagy haszonallat: 20 db 16
30 db szarvasmarha, szamar vagy 0szvér
Haszonallat: 60 db sertés
100 db juh, kecske
30 db strucc
Kis haszonallat: 500 db baromfi (tyukféle, vizi szarnyas, pulyka stb.)
500 db galamb
50 db nyul (és szaporulata)
3. A 700 m® és 3000 m” telekteriiletii lakoteriileteken a kistermeldi allattartas darabszamat
tertiletaranyosan kell meghatarozni, a szamosallat szabvany betartasaval.
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