_ KOTAJ KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITAS 2025.

Kétaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany
osszekoté ut — 0239 hrsz-u ut - kézigazgatasi hatar -
0236 hrsz-0 ut altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési
Szabalyzat moédositasa

Dokumentacio, mely késziilt a telepiiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél

s2616 419/2021. (VI1.15) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdésében meghatarozott egyszerdisitett eljaras
keretein beliil.




Kotaj Kézség TRT. modositasa 2025.
ALAIROLAP

o KOTAJ KOZSEG o
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2025.

(telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
Koétaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany 6sszekoto ut — 0239 hrsz-u ut -
kozigazgatasi hatar — 0236 hrsz-u ut altal hatarolt tomb TRT.
és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa,
tovabba sziikség esetén a kapcsolodo telepiilésképi eszk6z6k modositasanak egyeztetése

vonatkozéasaban
Telepiiléstervezé: Dudas Ede
Cime: 4431. Nyiregyhaza, Napfény u. 5.
Telefon/fax: (42) 994-499
E-mail: urbanplan1970@gmail.com
Munkaszam: KE-25/3.

Jogosultsag szama: TT 15-0303
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Dudas Ede teleplilésrendez6 tervezd kijelentem, hogy Koétaj Kozség telepllésrendezési eszkdzok
médositasa (2025.) soran magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) elirasait, az
Orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdlé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet el6irasait
(tovabbiakban OTEK) telepiilésrendezési kovetelményeinek, és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet, a Telepiléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényi
kdvetelményeihez kapcsolodd eseti hatosagi elGirdsokat megéllapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos

szabvanyokat (4gazati és szakmai) betartottuk, azoktdl valé eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2025. oktdber hd

Dudas Ede
okl. telepllésmérndk
TT-15-0303
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési el6zmények — a Képviseld-testiileti eloterjesztés sziikségességének okai

Kotaj Kozség Onkormanyzata dontdtt a telepiilésrendezési terv modositasardl, 1 modositasi teriilet tekintetében,
a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.), a folyamatban 1évé és korabban
megkezdett igyekben hatalyos, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 tobbszér modositott 1997.
évi LXXVIII. trvény (tovabbiakban Etv.) az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol” szl
szintén tdbbszor modositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szam( korméanyrendelet (tovabbiakban OTEK)
figyelembevételével.

A tervezés soran a modositast az OTEK 121. § (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési kvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarasrendet tekintve dokumentacié, mely
készllt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
(tovabbiakban rendelet) meghatarozott egyszeriisitett eljaras keretein bellil, az alabbiak szerint:

Alaptérkép, forras: sajat szerkesztés
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Dr. Varga Zsanett, azzal a kéréssel fordult a Képviselé-testilethez, hogy a teleplilésrendezési tervet -
szabdlyozasi tervet — az aldbbiak szerint modosittassa:

- A Kétaj 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT.
médositas. A Koétaj 0238/30 hrsz-U ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezet (Gksz) teriilete. A teriilet jelenleg beépitetlen terlilet,
tulajdonat képezi, és nem kivanja gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a terilet
besoroldsat a szomszédos, délre elterilé lakotertleti tdmb mintajara, kertvarosias lakoteriletbe kérte
atsorolni.

- A 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-G ingatlanok tdmbje kertvarosias lakoterilet
(Lke1.3) 6vezetébe vannak sorolva. Ezen terillethez relative nagy minimalis telekterilet érték (900m2)
van bedllitva. Ezt az ingatlantémbét — a 0238/30 hrsz-u ingatlannal egylitt — egységben kezelve az
Lke1.1 dvezet elGirasai szerint szeretné felosztani és beépiteni, ezért kérik az dvezetvaltas
jovahagyasat az Lke1.3-rél Lke1.1 dvezetre.

M =1 : 5000

Atnézeti térkép, forras: E-kozmij

A telepiilésen lakasépitést szeretnék dsztondzni, telies kdzmlvel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark elsGdleges célcsoportjat a varosbdl kikéltozé, illetve a telepllésen
maradd tébbgyermekes fiatal csalddok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demogréfiai utdnpotiast jelent: tébb
gyermek fogja latogatni a bélcs6dét, vodat és iskolat, erésitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatésagat.

A projekt stratégiai dsszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié itemét lassitd
térekvéseivel. Az ehhez szikséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditdsahoz elengedhetetlen a hatalyban
lévd rendezési terv mddositasa a fent jelzett indokok alapjan.

Tovabba javasolt a Képvisel6-testiiletet szamara, hogy az id6 rovidségére vald tekintettel kiemelt fejlesztési
terletté nyilvanitsak a modositassal érintett tdmbdt, és a rendezési terv modositasi eljarast egyszerisitett eljaras
keretében folytassak le.

A rendezési tervekben meg kell hatarozni a telepulésfejlesztési projektek mikodeési feltételeit. Amikor ezek a
feltételek nem dnkormanyzati beruhdzassal, vagy dnkormanyzati szolgaltatassal, illetve dnkormanyzati feladat
atvallalasaval teljesiilnek, akkor a teljesiilés bizonyitdsara a teljesités alanyaival telepulésfejlesztési
megallapodast kell kotni. A megkotétt megallapodasokrél az épitési hatésagot és az dnkormanyzat érintett
szerveit értesiteni kell. Jelen telepllésfejlesztési dontést megalapozd dokumentum tdmogatédsa esetén
elkészithetd a telepulésszerkezeti terv- és szabalyozasi terv moddositasa a Korm. rendeletben rogzitett
allamigazgatasi eljaras keretében.
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A tervezési terlilet szabalyozasi tervének készitését kovetden kdzmivesitési-kdzlekedési és épitészeti-épitési
engedélyezési tervdokumentaciot kell késziteni. A tervekben fel kell sorolni azokat a feltételeket, melyek
megvalosulasa szlikséges a tervezett Iétesitmények megfelelé miikddéséhez.

Kotaj Kozség Onkormanyzata Képvisels-testillete Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 8/2010. (XI1.22.) KT.sz.
nkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) tartaimazza Kotaj telepiilés kdzigazgatasi teriiletre vonatkozo
épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet mddositasat az alabbi telepiilésfejlesztési dontés utjan rendeli el,
és kezdeményezi a teleplilésrendezési terv médositasat:

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valo érintettsége, nem befolydsolja a TRE-modositasokat. A tervezési terilleteknek katasztréfavédelmi
érintettsége nincs. Az OTEK és a médositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabalyozasi terv és HESZ
modositas révén, a terliletek hasznositasahoz sziikséges terllet kijelolés lehet6ségével a vallalkozéi
tevékenység béviilhet a telepllésen. Az dnkorméanyzat telepllésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a
vallalkoz6i szempontokat erdsiteni, Telepllésfejlesztési koncepcioban foglaltakat és a kdrnyezetvédelmi
szempontokat érvényre juttatni. A szabalyozasi terv és HESZ modositas feladata a teriiletbiztositas elsédleges
feltételének megteremtése. A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hatteret, a megval6sulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és terileti kihatasok. Ismertté
valik a szabalyozasi tervben val6 szerepeltetéssel a kornyezettel vald 6sszefliggései, az elokészités intézkedési
feladatai.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
= Kotaj Koézség Onkormanyzata a 40/2010. (XIl.14.) KT.sz. hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras
= Kotaj Kdzség és 8/2010. (XI1.22.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
szabélyozasi tervek

A rendezéssel érintett terlletekre vonatkozo hatalyos telepllésrendezési eszkozok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Kotaj Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 52019 (VIII.16.) KT.sz. 6nkorményzati
rendelete
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Képviselotestiileti dontés



Kotaj Kézség TRT. modositasa 2025. IENE

Megalapozo teleplilésszerkezeti vizsgalatok

Tervezési terlilet lehatarolasa: Kotaj Kdzség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany dsszekotd — 023 hrsz-U
ut — Lonyay-fécsatorna — 010/2 hrsz-U csatorna altal hatarolt témb. A teriilet megkdzelitése a 3823 - Paszab-
Tiszabercel-Nyirbogdany dsszeko6td utrél, szelvényszam: 21 km 580 m-rél térténik.

G

Jelmagyarazat:

Lakoterulet i
Gazdasagi jellegU terulet -
Szantd mivelésd terulet —‘
Gyumolcsos terulet -
Erdéterulet, vagy fasitott tertlet -
Kozlekedési terulet 5

Kuldnleges tertlet - jellemz&en vizm(

Teleplilésszerkezeti vizsgalat — sajat szerkesztés

A hatalyos telepiilésrendezési terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és belteriilet szabalyozasi terv modositasat
javasolja. A javasolt Uj 6vezeti el6iras, a kertvarosias lakoterillet dvezet (Lke1.1). A terlilet megkdzelitése a 3823
- Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany dsszekétd utrol torténik. A terlilet jelenleg szantd mivelés alatt all, mivelésbél
torténd kivonasa indokolt és szlikséges. A tervezési terlilet szantotertilet, 6,7 mindségi osztalyba tartozik, illetve a
tdmb déli részén erdétertilet, 4 mindségi osztalyba. A tdmb északi részén gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd
terlilet miikodik, illetve a 0237 hrsz-U ingatlan vizm(iterlletként funkcional.

Keleti oldalrdl mezégazdasagi mivelésl terlletek, szantok taldlhatéak, melyek mdavelés alatt allnak.
Erdéteriletek szintén megtalalhatéak a teriilet kdzvetlen kdrnyezetében. Tekintettel a jelentds kozuti forgalmat
lebonyolitd kozutra, illetve a lakéterlletektdl vald kis tavolsdgra, maga a tervezési teriilet gyalogosan,
kerékparaton is megkozelithetd. Utcsatlakozas, burkolt Ut létesitése kozlekedési terv alapjan, Utkezeld
hozzajarulasaval, épitési engedéllyel lehetséges.
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Természeti kdrnyezet

A tervezett modositasok terllete védett természeti terilletet nem érint. Ex-lege védett teriiletek, NATURA 2000
terlletek, tervezett természeti teriiletek, érzékeny természeti teriiletek, egyedi tajértékek a teriilet kdrnyezetében
nem talalhatoak. Tajképi értékek vagy egyedi tajértékek a vizsgalt terlileten és kdrnyezetében szintén nem
talalhatok. A telek nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park Gvezeteibe, nem talélhatd rajta semmilyen védett
természeti terilet, érték, elem, s ivdvizbazis védéovezete sem érinti.

“ O info gomb

TIR

‘ 13/ 035 PR
02074 &
Rétegek leirdsa - - 204 a ) \
- e - - -~ - ”
Orszagos je egyedi ji llyal védett |
természeti teriiletek i |
B nernzeti park | : |
[ tawédelmi karzet g = — ! —
PR RIaR ) 0238 e~

[ természeteédelmi terilet : M RR3Y 30| g23sis :
W természeti emlék ‘m B w_‘:‘._.-_ )
Orszagos Okoldgiai Halézat (aktualis Y m—‘m Ll | sisratl L
munkaallomany) =-

T
. magterilet dvezete L %
[ kol dgiai folyosd dvezete
|:| puflerterilet ovezete

Faldrészlet-hatarok (nem hiteles!)

0238710

i
0238/13

Helyrajzi szamok (nem hiteles!) f
Orszaghatar

OpenStreetMap (sziirkearnyalatos)
®  Stadt = 1.000.000 EW #19a
Stadt > 250.000 EW

Stadt > 25.000 EW 023910

StraBe A
Bundesstrafie 94/5 1] 1 2
il I K
Autehahn H o \
Wasserflache i 7
nal I .
Landfiéiche EPSG:23700 - HD72 | EQV

X: 605324!3408950714 ¥: 105468.47606085784
Wiald b i el /- hiail

www.web.okir.hu

2 _~._ .

Mo

Az Ovezetben a kérnyezetére negativ hatast gyakorld, blz6s vagy fertdzésveszélyes anyagot kibocsatd
rendeltetés nem létesithetd. Tlz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi eléirasok maradéktalan
teljesitése mellett telepithetd.

Jelenlegi médositasok célja, vallalkozok fejlesztési célu tevékenysége kereteinek véglegesitése az érintett
tdmbokben, illetve a tovabbi fejlesztések épitésligyi hatosagi feltételeinek biztositasa. A telepllésrendezési terv
maodositas hatasara, annak eredményeképpen a Koézség teriletének teleplilésszerkezete minimalis mértékben
valtozik, viszont racionalis és rendezett marad.

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valé érintettsége, nem befolydsolia a telepiilésrendezési terv moédositast. A tervezési teriiletnek
katasztrofavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK és a modositott Helyi Epitési Szabalyzat éltal biztositott HESZ
modositas révén, a teriiletek hasznositasahoz sziikséges terilet kijeldlés lehetdségével, az érintett telektomb
felértékelddik, mely javitja a Kdzség versenyképességét is.

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabélyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret, a megvaldsulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kornyezettel valo 6sszefliggései, az elékészités intézkedési feladatai.

A tervezett teleplilésrendezési terv modositassal a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant terllet nem kerll kijeldlésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl” sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-a az iranyado.

Helyszini szemle
A mdédositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént. A teriiletrdl allapotrogzité fotok készliltek.
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Fotédokumentacio

— A

Az orszagos kozut és a 0236 hrsz-u ut kapcsolata

0237 hrsz-u vizm(
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»Alaptérkép T-1 tervlap”
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MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO: A munka megnevezése :
IS(')TAJ KOZSEG Kétaj Kézség
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

e f,“‘ Py
AV Dudas Ede
I. telepllésmérnok

TT 15-0303

Alaptérkép M=1:8.000 2025.06.h6 KE-25/3. T-1.

A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: (Rajzsza’m:




Kotaj Kézség TRT. modositasa 2025.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ I.
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Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet
i Kétaj Kozség
Onkormanyzat Képviselétestiilete
...[2025.(.... ....) szamu hatarozata
KOTAJ KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

A képvisel6-testiilet

Kotaj Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a magyar épitészetrsl szolé 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés elbirasaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, az alabbi hatarozatot hozza:

Kétaj Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1. a 40/2010. (XI.14.) KT.sz. szamu hatarozattal elfogadott T-1 jelli Telepuilésszerkezeti Tervét az 1-2.
szdmu melléklet szerint mddositja;

2. Kbtaj Kézség Telepiilésszerkezeti Tervét e hatarozat 1. mellékletében lehatarolt tervezési terliletekre —

Kotaj Kdzség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany dsszek6té at — 0239 hrsz-u ut — kdzigazgatasi

hatar — 0236 hrsz-0 Ut altal hatarolt tomb — médositja, és a T-2.b rajzszamu Telepllésszerkezeti Terv

modositas (fedvényterv) Iép;

a terliletfelhasznalas-valtozasokat a 2. szamu melléklet alapjan allapitja meg;

4. gy dont, hogy a hatalyos Telepllésszerkezeti terv leirasa a hatarozat 3. szamu mellékletével
kiegészitésre kerdl.

5. Ugy dont tovabba, hogy a teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elbkészitése soran az
1. pontban megallapitott Teleplilésszerkezeti Terv médositasban foglaltak az elfogadasat kdvetd napon

w

|épnek hatélyba.
Felelés: Polgarmester
Hatarido: Folyamatosan
Melléklet:

A ....12025. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
»A ....12025. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
»A ....12025. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete”
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A ....12025. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
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A ...12025. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”

A tervezett modositas soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A mddositott Telepilésszerkezeti Terv
hatalya a telepilés kiilteriiletének belteriiletétdl keletre esd részére terjed ki.

LTS
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Térvézétt télebUIéSszérkezeti tervet érinté madositasok — Valtozasok tervlapja — teljes (sajat szerkesztés)
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A ....12025. (... ...) hatarozat 3.sz. melléklete”

MODOSITAS SORSZAMA

MODOSITAS JELLEGE

Terlletfelnasznalas modositasa.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Kotaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-
Nyirbogdany 0sszekoté ut — 0239 hrsz-u ut -
kbzigazgatasi hatar — 0236 hrsz-U ut altal hatarolt
tomb

Teleplilésszerkezeti terv
Jovahagyva: a 40/2010. (XI1.14.) KT.sz. hatarozattal

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A Kotaj 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12
Kétaj 0238/30 hrsz-U ingatlan besorolasa a hatalyos

gazdasagi ovezet (Gksz) terilete. A terllet jelenleg beépitetlen terilet, tulajdonat képezi, és nem kivanja
gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a terlilet besorolasat a szomszédos, délre elteriild lakoterileti
tdmb mintajara, kertvarosias lakéteriletbe (Lke) iranyozzuk el6.

hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT. mddositas. A
TRT. szerint beépitésre szant kereskedelmi szolgaltato
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ II.
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IIl. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Rendelet-tervezet
KOTAJ KOZSEG ONKORMANYZAT
...12025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Kétaj Kozség szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz616
8/2010. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

(1) Kotaj Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés elbirasaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatérozott feladatkérében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérd|,

(2) valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 78. §
(1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan a 11.sz. mellékletben meghatarozott feladatkérében eljaro:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami  Féépitészi Iroda, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag, Szabolcs-Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizigyi Hatésagi Féosztaly (Terileti Vizvédelmi Hatésag), Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly (Teriileti Vizligyi Hatosag), Fels6-Tisza-vidéki Vizlgyi
Igazgatésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasziréfavédelmi Igazgatésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Korméanyhivatal Népegészségugyi Foéosztaly Kozegészséglgyi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgaimi Utiigyi Osztaly, Epitési és
Kézlekedési Minisztérium, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miszaki Engedelyezési, Méréslgyi és Fogyasztovédelmi FGosztaly Utiigyi Osztaly, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitéstigyi, Epitésfeliigyeleti
és Orokségvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-és
Talajvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldlgyi
Igazgatasi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend6r-fékapitanysag
Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gépipari Fosztaly Miskolci Banyafelligyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag
Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészseglgyi Osztaly I., Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
Onkormanyzat Hivatala, Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Onkormanyzata, Nyirtelek Varos Onkormanyzata, Buj
Kozség Onkormanyzata, lbrany Varos Onkormanyzata, Nagyhalasz Varos Onkormanyzata, Kemecse Varos
Onkormanyzata, tovabba a partnerségi egyeztetés szerepléi véleményének kikérésével, valamint a Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkorében az allami féépitészi hataskdrben eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal zard szakmai véleményének kikérésével a kovetkezOket
rendeli el:

1. § Kotaj Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szlé 8/2010. (XI1.22.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban rendelet) 1.§ (2) bekezdése helyébe, az alabbi rendelkezés Iép:

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt adni, telket alakitani,
kételezést elbimi csak az 1997. évi LXXVII., az Epitett kémyezet alakitasardl és védelmérsl szolb tébbszér
médositott térvény ( a tovabbiakban Etv.), valamint az e térvény alapjan meghatérozott, a 253/1997.(XIl.20.)
szamu, az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kivetelményekrbl sz6lo t6bbszér médositott kormanyrendelet
(a tovabbiakban OTEK el6irésai), illetve a T — 2 jelii Kilteriileti Szabélyozési Terv, a T — 3, és T-3.b, T-3.b-1., T-
3b-Il, T-3.b-l. T-3.b-IV., T-3.b-V. jelii Belteriileti Szabélyozasi Terv, és jelen Helyi Epitési Szabalyzat
eléirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba és a hatalybalépést kdvetd napon hatalyat veszti.
Kétaj, 2025. .................... hé.....nap

Orosz Mihaly Kocsis Jozsef
polgarmester jegyzé
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A ....12025. (... ...) rendelet 1.sz. melléklete”
Szabalyozas a belteriiletre T-3.b-V. terviapja M=1:8.000
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januér 1.-jetél hatalyos, a jogalkotasrdl szdl6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabély elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — elbzetes
hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kévetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiiléndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasait,
ab) kérnyezeti es egészségi kivetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket”.

2.
LA Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhaté hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepld lehetéségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetdi igényeket. Rovidtavon célszerli a telepilés szabalyozasi elemeinek teljes felllvizsgélata. Mindezen
célok megvaldsitasahoz az allami, az dnkormanyzati és a szolgaltatd szereplék rugalmas, gyors egylittdolgozasa
szikséges.

1. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a lakéteriletek kialakitasi lehetdségei javuljanak, az ezekkel kapcsolatos eléirasok
megjelenjenek a rendeletben, illetve azok pontositdsa megtorténjen.

Méasodlagos hatasok: )
Az elvart eredmény az infrastruktira fejlesztés révén, a Kézségben az Onkormanyzati és vallalkozoi érdekek
érvényeslilienek.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a szabélyozas mddositasa. A tervezett
modositas intenzitasnvekedést alapvetéen nem okoz.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb
adobevételek ndnek. A foglalkoztatas javitdsaval javulnak a Kozség gazdasagi ellatd-szolgaltatd szerepei,
javitandd a Kozség e teleplilésrészt érinté kommunalis-szolgaltatd szerepe.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasok egészséguigyi hatasa nem relevans.

VI. Kérnyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepiilésrendezési terv médositasanak varhaté hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a komyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepulés egy részére készlld szabalyozési tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
eseten.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Kotaj Kozseg 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany Gsszekotd ut — 0239 hrsz-0 Ut - kozigazgatasi hatar -
0236 hrsz-U Ut altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

b) A médositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A Kétaj 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti @ TRT. modositas. A
Kétaj 0238/30 hrsz-u ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi Ovezet (Gksz) terilete. A terllet jelenleg beépitetlen terilet, tulajdonat képezi, és nem kivanja
gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a terlilet besorolasat a szomszédos, délre eltertild lakoteriileti
tdmb mintajara, kertvarosias lakoteriletbe kérte atsorolni. A 0238/30-0238/35 hrsz-U és a 0238/6-0238/12 hrsz-U
ingatlanok témbje kertvérosias lakotertilet (Lke1.3) dvezetébe vannak sorolva. Ezen terilethez relative nagy
minimalis telekterilet érték (900m2) van beallitva. Ezt az ingatlantomb6ét — a 0238/30 hrsz-U ingatlannal egytt —
egységben kezelve az Lkel.1 dvezet elbirasai szerint szeretné felosztani és beépiteni, ezért kérik az
dvezetvaltas jovahagyasat az Lke1.3-rél Lke1.1 dvezetre.

A telepiilésen lakasépitést szeretnék dsztondzni, telies kdzmivel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakdpark els6dleges célcsoportjat a varosbdl kikoltozé, illetve a teleplilésen
maradd tébbgyermekes fiatal csalddok alkotjak majd, ami kézzelfoghaté demogréfiai utanpotiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bdlcsédét, dvodat és iskolat, erbsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatésagat. A
projekt stratégiai 6sszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié ltemét lassitd
torekvéseivel. Az ehhez szikséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditdsahoz elengedhetetien a hatélyban
lévd rendezési terv modositasa a fent jelzett indokok alapjan.

A telepiilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepilésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszdtavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a Iépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkilézhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (..11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhato informacio
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldéntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentacio Kotaj Kdzség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan el6irasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
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c) fontos a kornyezeti megfontolésok beillesztése szempontjabdl, kilénds tekintettel a fenntarthaté fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthatd fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kornyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhat6 kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimalis llandésult hatast valt ki.
b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- Nem jelentés a hatas, feler8sités, 6sszeadodd hatas nem varhatd.
c) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és terlileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiiltertileti lakotthelyek.
f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozOsségi vagy mas nemzetkdzi szintli
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz4l6 korményrendeletben a vizekre és a védett terliletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghitsul, a vizek vagy a védett teriletek
allapotromlasa kdvetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sérulékeny tertlet
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiildnleges;

- Nem.
b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terlilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, sirlin beépitett terilet stb.).

- Visszafordithat6 hatéas, a fenntartasi id6szak végén.
A rendelkezésre allé adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbol megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kdzosségi jelentdségl (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlileteken talalhaté nem kdzosségi jelentéségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentés negativ hatast;

Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

Hatasterlilet, jelen mddositassal érintett tdmb terillete: Kétaj Kozség 3823 sz. Paszab-Tiszabercel-Nyirbogdany
bsszekotd Ut — 0239 hrsz-u Ut — kozigazgatasi hatar — 0236 hrsz-0 Ut altal hatarolt tdmb A teljes hatasterlilet a
kozvetlen és kozvetett hatasok terileteinek 0sszessége. A kozvetlen hatasterllet az egyes hatotényez6khoz
hozzarendelhetd terilletek, amelyek lehetnek a fdldbe, vizbe, levegbbe val6 egyes anyag- vagy
energiakibocsatasok terjedési teruletei, valamint kozvetlen igénybevételének terlletei. A kozvetett hatésterllet a
kozvetlen hatasok terilletein bekdvetkezd kornyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok
terjedési terllete. Targyi mddositds esetén a TRT. modositas hatasterilete: az alaptérképen korilhatarolt
teriletek. A kozvetlen hatasviseld terilet a kozuthalozat, és a szabalyozassal érintett telkek.
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Kornyezeti hatasa: A kdrmnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekévetkezd hatasok (féldre,
leveglre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem
valtoznak. A kdérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A Natura 2000 terlletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1év6 éléhelyek és fajok kedvez6
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire
nincs hatassal. Uj kdmyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerdsddése, nem varhaté. A
telepllésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira féhalozat nem valtozik, Uj beépitésre szant terlilet
kijelolése van tervezve, és nem torténik meglévé, valds zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli tertilet
megszlintetése.

Tarsadalmi hatasa: a teleplilésen népességmegtarto képessége javul.
Gazdasagi hatasa: nem varhato.
Koltségvetési hatasa: minimalis mértékben varhato, mivel a maganberuhazas torténik.

Osszegzés
A tervezett mddositdsok a modositassal érintett terilletekre gyakorolt kdrnyezeti hatas tekintetében a terliletek
jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a teleplilés életében, és a visszafordithatdsag
tekintetében, a terillet hasznositdsa vonatkozasaban javulas varhatd, a kdrnyezetilkre negativ hatast nem
gyakorolnak.

Amennyiben kérnyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

Tematika
1. A kBrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
1.1. el6zmények, kiilénésen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolédéasa
1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulaséara
1.4. a kbrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran térténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;
1.5. a kbmyezetli értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott modszer korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatérai, a felmeriilt bizonytalanségok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabdl fontos részeket;
2.2. a terv, illetve program désszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a véltozatok koz6tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a véltozatok megvalositasa kdrnyezeti hatasainak, kGvetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabol relevans nemzetkézi, k6zdsségi,
orszagos vagy helyi szinten kit(izétt kbrnyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egyméas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival valé
konzisztencidja kérnyezeti szempontb6l;
3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iévé elemeinek ismertetése;
3.4.1. fbldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhatd, a teriilet azon
kérnyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitasa valészinileg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqgyéb jellemzGinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetéség),
3.4.3. a fenndllo kérnyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek vérhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
val6sulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kézvetve kbrnyezeti hatast kivalté tényezdék, okok feltarasa,
kiilénGs tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kbzvetlen elbidézését jelentik,
3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténéznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kovetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6zb pontok szerint meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén varhaté, a
kérnyezetet ér6 hatasok, kérnyezeti kbvetkezmények elérejelzése:
3.6.1. jol azonosithato kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénos tekintettel:
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3.6.1.1. a kbrnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érékségre),

3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a tajra, telepilésre, klimara, természeti
(6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az elbbbi hatasok kivetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kilénGsen életmin6ségében, kulturdlis Orékségében, terillethasznélata feltételeiben — vérhatéan fellépd
valtozasokra;

3.6.2. a kbzvetett modon hatast kivalto tényezdk fellépése esetén kiilénds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehet6ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti erbforrasok megujuldsénak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti eréforrdsok jelent6s mértékii hasznélatara vagy a helyi természeti erbforrasok tdlnyoméan
mas teriileten valé hasznositaséra;

3.7. a kdrnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontb6l
elfogadhato véltozatok meghatérozasa.

4. A terv, illetve program megvalbsitasa kovetkeztében varhatoan fellépé kornyezetre karos hatdsok elkeriilésére,
csbkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kornyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.,

6. A terv, illetve program megvalésitasa kbvetkeztében varhatdan fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozban a tervben, illetve
programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

7. Kézérthet6 dsszefoglald.

Kornyezetvédelemi javaslat

A tervezési terlilet, a modositasok a telepiilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékii korrekciokat
jelentenek, melyek a terlletek javasolt Ovezeti besoroldsaval nem alinak ellentétben, a kozség
teleplilésszerkezeti tervét, a teleplilés kialakult szerkezetét, uthaldzati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehet6ségek alapjan beleesik a
telepilésfejlesztési koncepcié és a telepllésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a teriilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési terliletek morfolégiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepilésképet, a teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kovetelmények teljesiilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elirasait be kell tartani, A felmerilé
kérnyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az vezeten, ingatlanon belll kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre allé infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatds, kozlekedési szerkezet,
teleplilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A teleplilés-kdrnyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett modositasok az érintett terlileteken nem lesznek hatassal lesz a leveg6 minéségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabdlyait a hulladékokrdl sz6ld 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A terlleten felmerild, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrdl szolo
térvény, valamint a térvény végrehaijtasarol szol6 rendeletek eldirasai szerint kell megvaldsitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irdsokat a vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A meglevd létesitmények csapadékviz elvezetése a telepiilési ellaté rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a 27/2008 (XII.3.) KvWM-E(M egyiittes rendelete (a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarél) tartalmaz el6irasokat, illetve a telepiilésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kdrnyezeti zaj tekintetében
valtozas nem varhato.
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Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lé 1996. évi LIV. térvény, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LII.
torvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet elSirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A mddositassal érintett ingatlanok terilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terllet, nem
tartozik a NATURA 2000-es terilletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvédelem szempontjabol
jelentds terlleteket. A teriileten és a kornyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okolégiai Hal6zat

A biologiai sokféleség megbrzését szolgalo osszefliggd eurdpai Okologiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetési terletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okologiai Halézat dvezeteit nem érinti.

Osszegzés
A javasolt mddositasok kornyezetre gyakorolt hatasa a kornyezé ingatlanok kérnyezeti allapotaban valtozast nem
eredményez.

Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

A 14 tulnyomorészt mezégazdasagilag mdivelt, helyenként potencidlis erdéteriilet. Az évszazados hasznalat
soran szinte teljesen eltlint lomboserdék mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacioja, valamint a
mélyedések lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a t&j nyugati felében jellemzd szikesek ndvényzete
osfolytonos. Erdei kevés kivétellel dltetvényszeriiek (akac). A ritkan lakott terlletekre jellemzd parlagokon a
széraz és Ude gyepek regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tdlgyesek szarmazékai. A
mélyedésekben jellemzdk a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskadrdsokkal és leromlott, elnadasodott szarmazékaikkal. A taj nyugati felének tdmedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio teljes zonacioja megtalalhato.

Bar a taj a valtozasok ellenére sokat megérzott 6si képébdl, az erddk, legeldk, rétek és szantdk valtozatos
hangulatabdl, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizlapok, keményfas ligetek, pusztai és
gyongyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara szigetszer(i maradvanyfoltokra huzddott vissza. Ennek
kovetkezménye a tajvédelmi korzet szétszort, mozaikos jellege. Az utdbbi évtizedben Ujabb veszélyek oltottek
aggasztdé méretet. A természetes élévildg megmaradt aprd szigeteit a tdbbnyire amerikai szarmazasu
6zonnovények fokozddo invazidja szorongatia. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas
feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legel6re és kaszalora van sziikség.

A beruhazas tervezett terilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege" védett természeti terileteket. A
beruhazassal érintett terillet részben az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd dvezetének része.

Jelenleg rendelkezésiinkre &llé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizard oka a beruhazésnak.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzOkben lehatarolasra kerlilt természeti terlilet is a beruhazassal érintett
terlilet kozépso, illetve nyugati részén helyezkedik el. A természeti teriiletek korének meghatérozasardl a
természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. torvény rendelkezik.

Tajhasznélat értékelése

A telepiilésrendezési terv teleplilési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa nem mindsil jelentésnek. A kérnyezeti
hatdsok a moddositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszdnheten kedvezdbb kérnyezeti
allapotot eredményeznek. A modositasok nem eredményeznek az eredeti allapottél kedvezétienebb kornyezeti,
tajképi valtozast.
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A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepilési, taji kornyezetben a tajkép lényeges megvéltoztatasa nélkul
valésithatd meg és tarthat6 fenn. A tajrendezési vizsgélatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv tertilet
felhasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekovetkezé valtoztatasi igény tette indokoltta.

A Megyei Telepllésrendezési Terv nem sorolja Kétajt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird telepiilések,
vagy teriletek kdzé, igy a tertlet ilyen jellegli értéke nem séril.

Gyakorlatilag a tervezett (j teriilethasznalat és a kérnyezetben lévé teriilethasznalatok koézott konfliktust
eredményez6 tényezé nem meriil fel.

Az el6irasokat a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositdsa, kinzésa, elpusztitdsa, szaporoddsanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, taplalkozd-, kolté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa,
kérositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a t§j jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében: gondoskodni kell az éplletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések kilterileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a
mesterséges kdrnyezet funkcionalis és esztétikai dsszehangolasaval torténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan,
biztositani kell, hogy a gazdalkodassal Osszefiiggd épiletek, épitmények, létesitmények és berendezések
elhelyezése, mérete, forméja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a t4j jellegéhez.

A tervezési terlet nagy részén a valddi biologiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A véltoztatassal
elvarhaté fejlesztés ndvelheti a valodi biologiai potencialt. A tervezett modositas erdéteriilet teriileti ndvekedést
nem jelent, nem érint megujuld természeti eréforrasokat. A médositasok éléhely-csdkkenést érdemben nem
eredményeznek. A faallomany csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valo
mérséklésével javithatja a kornyezé terliletek vizhaztartasat. A kistaj teriiletén az évi atlagos csapadék 6sszege
550 - 600 mm k6zotti, ebbdl a vegetacios idészakra minddssze 350 mm varhat.

A javasolt mddositasok esetében a tervezési teriletek kicsi tajképi értékkel birnak, nem jelentds telepilésképi
értéket képviselnek. Ettél fliggetlenil, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomanyérzési és
kulturalis szempontbdl. A tervezési terlilet alapvetéen homogén megjelenésii, mind fenntartdsaban, mind
kialakitdsaban jellegzetes terilet. Megfeleld kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvezétlen hatasok nemcsak
feloldhatdk, hanem a ndvényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségi
fadllomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagitd szegélyhatédsok nagymértékben ndvelhetdk. A
faallomany raadasul csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken vald mérséklésével javithatja
a kdrnyez0 terlletek vizhaztartasat.

Terméfold védelme

A modositassal érintett tomb a hatalyos terv szerint kijelolt beepitésre szant terlilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szdlé 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) elbirasait is. A tervezési
terliletek mvelés alatt allo, nem kivont terliletek, tehat a modositas terméféldet érint.

A beruhézas soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének eldirasait, amely szerint az
érintett és a szomszédos mezdgazdasagilag hasznositott terlileten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a terméfold talajidegen anyagokkal nem szennyez8dhet. Term&fdldon, talajidegen, és-vagy
veszélyes anyag még atmenetileg sem tarolhatd.

Talajbolygatas csak a pontszerl tartbelemek rogzitésekor torténik, ezért a humuszos talajréteg mentése nem
indokolt. Ugyanakkor a terméféldet a mvelésbdl ki kel vonni (terméfold végleges mas célu hasznositasa),
amelyet az illetékes foldhivatalnal — az elkészitett talajvédelmi terv alapjan — kel kezdeményezni.

A Tfvt. 2. § 19. pontjanak rendelkezései szerint ,termdfold: az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz616, gylimalcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott tertilet mlvelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatarozott erdének minésiil, tehat a
tervdokumentacidban foglaltak alapjan a beruhazas soran érintett ingatlanok terméféldnek mingstilnek.
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A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében , Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban gyengébb mindségl
term6fold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2) bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a mindségi
termd&foldet mas célra hasznositani csak idSlegesen illetéleg helyhez kétott igénybevétel céljabdl lehet.

Orokségvédelem

Kotaj Kozség Orokségvédelmi hatastanulmanya 2010. évben késziilt el, a telepiilésrendezési terv akkori
készitésével egy idében. A kozség Orokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen médositassal 6sszefiiggé
kiegészitésére szintén nem volt sziikség. A tovabbi hatdsagi eljarasok soran biztositani kell az 6rokségvedelmi
szempontok érvényestilését és a terlletileg illetékes megyei Orokségvédelmi hatésag Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és
Orokségvedelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, HOsok tere 5.) Kétv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell
kérni.

Az alatamaszté munkarészek érintettsége

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
1. | Tajrendezési munkarész munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas nem
érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentécidhoz a terlletre vonatkozéan a
2. | Kornyezetalakitasi munkarész munkarész nem ker(lt kidolgozasra, mivel a modositas nem
érini a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozéan a
3. Kozlekedési munkarész; munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas nem
érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozoan a
4. Kozmivek munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas nem
érini a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentécidhoz a terlletre vonatkozéan a
5. | Hirk6zlési munkarész munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositas nem
érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. | MT/T Jelen dokumentacidhoz kidolgozasra kerdl
7. | Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentécidhoz kidolgozasra nem keril
Kozlekedés

A rendezési terv modositas részben érinti a kdzlekedésfejlesztést. A szabalyozasi terilleten kialakitott
kdzlekedési |étesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levd Utligyi Mszaki Eldirasok és
hatalyos tdrvények, jogszabalyok el6irdsainak megfeleléen kell megvaldsitani. A kézlekedési utak az UT 2-
1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miszaki elSiras alapjan kertiltek tervezési osztalyba sorolasra, a
kornyezeti korllmeény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozando meg.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A modositassal érintett terlletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A terllet viztelenitése megoldott,
abban véltozas nem lesz.

A terllet belviz-veszélyeztetettsége

. Pélfai-index: mérsékelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.

. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmdlt 10 évre viszonyitva)

. Belvizvédelmi készlltség gyakorisagat: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (I. és II. fok).
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A belvizcsatorndk mentén a parti savot, kezel6i savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatésagi
kezelés( csatornék és Tarsulati kezelésl csatornék esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0 m.

Tav-, és hirkozlés

A telepllésen a vezeték nélkili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfelelé vételi
lehetdséget tudnak biztositani. A szolgéltatashoz szlikséges antennakat részben a teleptlésen beldl, részben a
kornyezé telepliléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kozmdi, tav- és hirkdzlés
kérdését. A modositassal érintett teriletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A teleplilés villamos energia ellatasa 22 kV-os haldzatrol van ellatva. A haldzat alapvetéen szabadvezetékes, de
a belterlleti részen foldkabeles haldzat is eléfordul.

Kotaj beltertilete kérdl ki van épitve egy gerincvezeték, ami a 132/22 kV-os aléllomasbdl indul és oda is tér
vissza. Ezen gerincvezetékrél csapszerlien dgaznak le a telepllésen talalhaté 22/0,4 kV-os transzformator
allomasokat ellatd un. leagazd vezetékek. Ezen ledgazasok néhany (1-3 db) transzformator allomast latnak el
egyszerre.

A terilet ellatasaban valtozas nem kdvetkezik be, a terilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Vizellatas

A telepiilés koziizem(i ivdvizzel ellatott. A vizelosztd halézat lizemeltetdje a Nyirségviz Zrt. A kezelt ivdvizet
nyomasfokozd segitségével juttatjak a fogyasztéi halozatba. A nyomastartast viztorony biztositja. A vizvezeték
halézaton szakaszol6 tolozarak, illetve tlizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tlizcsapok, vizkivétel céljabdl
kozkutak keriltek elhelyezésre. A Kozség kozlizemi vizellatasa a sajat vizellatasi alkdzpont kezelésében [évo
vizm0rél térténik.

A terilet ellatasaban valtozas nem kdvetkezik be, a tertlet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Szennyvizelvezetés

A telepllésen lzemel kdziizemi szennyvizelvezetd csatornahalézat. A szennyvizhalozatba bekotott fogyasztok
szadma a beruhazasoknak, tamogatasoknak kdszénhetben évrél-évre nd.

A terilet ellatasaban valtozas nem kdvetkezik be, a tertlet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Gazellatas

A teriileten jelenleg a OPUS TIGAZ Zrt. mikddik, mint gazszolgaltato. A telepiilésre a DN160 KPE méreti nagy-
kézépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogado allomasra. A telepiilésen kézépnyomasu (3 bar) halozat épiilt KPE
csébél, D32 — D90 mm mérettel. Az ingatlanok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A
gazszolgaltatd tajékoztatasa alapjan elmondhat6, hogy a meglévé haldzatban vannak tartalékok, melyek az
igényndvekedést kielégithetik. Az elosztévezetékek a burkolt Utfellilet melletti zoldsav alatt haladnak. A nagy-
kozépnyomasu vezetékrdl kozvetlendl, illetve a kdzépnyomasu elosztdhalozatrol bekotdtt telkeken, telkenként
helyi, egyedi nyomascsokkentékkel allitjiak elé a kisnyomasu foldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a fogyasztéi
igényeket kielégiteni.

Koétaj Kdzség belteriletén a gazelosztd héldzat szinte minden utcaban megtaldlhatd. Az elosztdhal6zat olyan
paraméterekkel épllt, hogy az egyes utcakban valamennyi még be nem épitett, igy el nem latott ingatlan
beépitése esetén rakothetd legyen. A meglévé halézat a telepllés a jelenlegi, és a varhatd beépités-
fejlesztéseinek tdbblet gaz- igényeit megfelelden képes ellatni. A gazhaldzat a teljes ellatas biztositasara lett
kiépitve.

A terllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
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Késziilt az E-k6zmii rendszerben (2025. 06. 14.). A térkép tajékoztatd jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!

Kozmdiellatas, forras: E-kdzmii

Katasztrofavédelmi javaslat

A tlizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. torvény alapjan készilt. Valamennyi terilleten be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tizvédelmi Szabalyzat elirasait.
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Fenntarthato-fejlodés javaslat

Kotaj Kdzség esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a telepllésnek az azzal valé egyez6ségével lehet
biztositani. A regionalis szintet ma a Megyei Teriletrendezési tervvel lehet értelmezni. A Megyei Hosszutavu
Koncepcionak a térséggel egyutt Telepllésrendezési terv is eleget tesz. A kialakult telepilésszerkezet
megtartasa és dvatos tovabbfejlesztése a meglévé telepiilési épitett értékek védelme, a terep adta adottsagok, a
kultura megérzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta Uj technoldgiak kiépitésének (pl. kdrnyezethasznalat
elétérbe kerlilése a szabadidé aktiv figyelembevétele mellett, a motorizacio fejlddésébél eredd karos
jelenségeinek csokkentése, a kerékparutak kiépitése, teljes kdzmiivesités biztositasa). Mindezt a teleplilési-
térségi dsszefogas segitségével kell megoldani.

A szabalyozast érinté altalanos elvek

Koétaj Kdzség jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezé szabalyozasi tervét
8/2010. (XI1.22.) KT.sz. rendeletével fogadta el a telepiilés képvisel6-testiilete. A Kbzség igazgatasi terliletének
szabalyozasa két terviapon (kilterllet és belterillet szabalyozasi terviapjan) lett kidolgozva. Kotaj Kdzség
Onkormanyzata dontétt telepiilésrendezési terv modositasardl 1 modositasi terillet tekintetében, a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény, az OTEK és a Rendelet eldirasainak figyelembevételével. A
megfogalmazott modositasi feladatok a terv alkalmazasa soran felmeriilt, tulajdonosi igények vizsgalatéra, ill. az
egyes teriletek szabdalyozasanak mddositdsara vonatkoznak. Lényegében egyedi és lokalis hatasu
valtoztatasok, mely terillet-felnasznélast érintd szerkezeti beavatkozast igényelnek. A mddositas a telepiilés
telepiilésrendezési eszkdzei kozil a Helyi Epitési Szabalyzatot, a kKiilterilet Szabalyozasi tervét érinti. A
moédositott szabalyozasi tervek hatalya Kétaj Kozség kozigazgatasi terliletének (T-1.) jell alaptérképeken
kérllhatarolt) terliletére terjed ki.

HATALYOS BELTERULET SZABALYOZASI TERV
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Kotaj Kézség TRT. modositasa 2025.

A Kotaj Kozség 0238/30-0238/35 hrsz-U és a 0238/6-0238/12 hrsz-U ingatlan nyugati részét érinti a TRT.
maédositas. A Kotaj 0238/30 hrsz-u ingatlan besorolasa a hatalyos TRT. szerint beépitésre szant kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi dvezet (Gksz) teriilete. A terlilet jelenleg beépitetlen teriilet, tulajdonat képezi, és nem
kivanja gazdasagi tevékenység céljara hasznositani. Ezért a terllet besorolésat a szomszédos, délre eltertild
lakotertileti tdmb mintajara, kertvarosias lakéterlletbe kérte atsorolni. Javasolt dvezeti mutatd: Lke1.1.

A Kétaj Kozség 0238/30-0238/35 hrsz-u és a 0238/6-0238/12 hrsz-u ingatlanok témbje kertvarosias lakotertlet
(Lke1.3) dvezetébe vannak sorolva. Ezen terlilethez relative nagy minimalis telektertlet érték (900m2) van
bedllitva. Ezt az ingatlantémb6t — a 0238/30 hrsz-U ingatlannal egyitt — egységben kezelve az Lke1.1 Gvezet
eléirasai szerint szeretné felosztani és beépiteni, ezért javasoljuk az dvezetvaltas jovahagyasat az Lke1.3-rdl
Lke1.1 Gvezetre. Ez az dvezeti eléiras lehetbvé teszi kisebb telekméret kialakitdsat, mely a kertvarosias terllet-
hasznalatnak jobban megfelel, melléképlletek épitésére nincs igény a tulajdonosok részérdl.

A tervezett modositasbol adodd fejlesztési lehetdségek egyltt jarnak a koérnyezettel szembeni feleldsségbdl
adddd esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészité szabalyokkal. Ez a terillet-felhnasznélas nem feltételez
intenziv terllet-hasznélatot.

Az Gvezeti besorolast érintd tervezett szabalyozasok
A szabélyozasi terven Lke jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kertvérosias lakéterlletek. A
kertvarosias lakéter(leten bellil Gzemanyagt6lté nem helyezhetd el. Egy épitési telken belil csak egy lakdépilet
épithetd, melyben legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (kivéve lakas) helyezhetd el.
A szabalyozasi terven jel6lt a telek be nem épithetd része” hatarvonalon beliil épiiletet elhelyezni nem lehet.
Laké és gazdasagi udvar zéndja
- Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren belll melléképiilet nem helyezhetd el.
- Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belil a melléképlilet csak féépiiletekkel egybe épitve
|étesithetd.
Gazdasagi és kert zona
- Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl szamitandé zéna.
- A melléképlletek a kotelez6 oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezheték.
Oldalhatarra melléképiilet csak a féépiilettel megegyez6 telekhatarra éplilhet.
- Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépitheté.
- Lakofunkcio a zdnaban énalléan nem helyezhetd el, csak a lakd és a gazdasagi udvar zénajahoz
kapcsolodva, onnan atnyulva.

Teleplilésképi rendeletnek torténé megfeleltetés

Kotaj Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 3/2018. (11.14.) nkormanyzati rendelete Kotaj Kozség
telepuilésképének védelmérdl
1. melleklet a 3./2018. (Il.14.) énkormanyzati rendelethez
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TELEPULESKOZPONT Telepiileskep szempontjabol meghatarozo teriilet

KERTVAROSIAS, FALUSIAS LAKOTER
UJKOTAJ, CSONKAHEGY ES BODOHE

GAZDASAGI TERULET

oo

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET  Telepiiléskép szempontjabdl meghatérozé teriilet

A telepiilésképi rendelet 1. melléklete
Kotaj Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 3/2018. (I1.14.) dnkorményzati rendelete:

17. A beépitésre nem szant és a téji teriiletbe ékeléd6
(allattart6-, izemi-, mezégazdasagi izemi, korlatozott hasznalati mezbégazdasagi terilet, kiilbnleges,
valamint tanya) telepliléskép szempontjabél meghatarozd gazdasagi teriiletekre vonatkoz6
egyedi épitészeti kbvetelmények

21.§

(1) Az ujonnan kialakitasra keriilb termelb, tarold és éllattartd éplileteket hosszukasan nydjtott
t6meggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ett6! valo eltérés csak technologiaval igazolt mddon
és esetben t6rténhet.

(2) Az ipari funkcioju épliletek esetén az egyszeri ipari formak alkalmazasa az elsédleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetbs kialakitasu egyedi szerkezet
is épithetd.

(3) Szocialis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitassal is épithetbk. A
tulsdgosan térdelt és manzard tetd kialakitas nem lehetséges.

(4) A telepeken a szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas
sziikséges.

(5) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezhetbk el azok az épitmények,
melyek a t4j jellegéhez képest erbsen modern, technokrata karakteriiek.

(6) Az épliletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Téjidegen szinezésnek
min6stilnek a rikito szinek.

22.§

(1) Az épiiletek tetbfedése, homlokzati burkolo eleme nem késziilhet tikr6z6dé feliilettel. Csak
matt szinezés, matt feliilet alkalmazhato.

(2) Klimaberendezés kiiltéri egységét az épiileten Osszerendezetten, épitészeti eszkdzdkkel
takartan vagy kozteriiletr6l nem lathato mddon, az épiilet alarendelt (kozteriiletr6l nem lathatd)
homlokzatéra kell telepiteni.

A teleplilésképi rendelet alapjan a tervezési terllet telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriiletnek mindsdl,
de a rendelet eldirasai nem akadalyozzak a tervezett modositas megvalosulasat.
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V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepulési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
- megyei teriiletrendezési tervrol szolé 9/2023. (Il. 24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban MTIT)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébél
(tervezett modositas, mely magasabb rendi tervet érint, Piktogrammal jelélve):
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kivonat az OTRT tv 2. mellékletébll, az Orszag Szerkezeti Tervébdl
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak o ) ) )
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Erdégazdalkodasi térség

3 o spos Atomerémd (meglévé)
Mezdgazdasagi térség

\izgazdalkoddsi térség RO R

Egyéb 50 MW vagy annéal nagyobb

Telepilési térség
névleges teljesitéképességl erémd (meglévd)
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb

e Ll Ll névleges teljesitéképesséql erému (tervezett)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett) e B o
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
F&at (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

400 kV-os atviteli haldzati tavwezeték (meglévd)
MNagysebesséql vasitvonal (tervezett)

s p 2 wEy sEe oo i -~ 400 kV-os atviteli haldzati tévvezeték (tervezett)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett) 220 k¥V-omatviveli heltzati tvvezeiSic imeglovd)

Nemzetkszi kereskedelmi repiilétér (megléve) 220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

K&zds felhasznalast katonai és polgéri Foldgazszallitc vezeték (megléved)

———— ]
=
i Féat (tervezett)
X
crrTrm
jum o= )
=
& repllétérre fejleszthetd repllétér (meglévs)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Orszagos kerékparitvonal 2g L smEa g g B
3 3 Ké&olajszallitd vezeték (meglévd)

& Orszagos kikots (meglévd) } ) -
Termékvezeték (meglévd)
-] Hatarkikéts (meglévd)
Vizi letesitmények
M WTT-tarozd (meglévd)
m VTT-tarozo (tervezett)
Crszagos vizkar-elharitasi call tarozo (meglévd)

Crszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelent&ségll vizi épitmeény (meglévd)

Orszéagos jelentéseégli csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvedelmi févedvonal (meglévd)

2

Elsérendl drvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Weszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Weszélyeshulladék-égetémi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarold (meglévé)

Alaptérképi elemek

i | Orszaghatar
% Megyehatsr

I:I Telepullés kbzigazgatasi hatara

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
1. erd6gazdalkodasi térség
2. mezbgazdasagi térség
3. vizgazdalkodasi térség
4. teleplilési térség (a tervezési teriilet altal érintett)

Telepiilést érintd orszagos miiszaki infrastruktura haldzatok
- féut meglévé
- 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
- termékvezeték (meglevo)
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Megye Térségi szerkezeti tervének Kétaj Kozség kozigazgatasi teriletét érinté
kivonata jelmagyarazattal (tervezett médositas piktogrammal jelGlve):

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategériak érintik:
erdégazdalkodasi térség

mezb&gazdasagi térség

sajatos terlletfelnasznalasu térség

vizgazdalkodési térség

telepUlési térséq (a tervezési terllet altal érintett)

el NS
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Jelmagyarazat:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak

I Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség

Bl sajstos teriletfelhasznalasy térség
Vizgazdélkodasi térség
Telepiilési térség

Mdszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentdségl

miszaki infrastruktira-halézatok

és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Ut - tervezett

F&Ut - meglévé

F&Ut - tervezett

Nagysebességu vasitvonal - tervezett

FLEL

Egyéb orszagos torzshalézati
vasUti palya - meglévé

Térségi kikotd - meglévd

@ Térséqgi kikoto - tervezett

® ®

Kompatkeléhely - meglévé

KompatkelShely - tervezett

Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - meglévé
Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - tervezett
Hatarkikété

750 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték - meglévd
750 kV-os atviteli halézati tavvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévd
400 kV-os tviteli halozati tavvezeték - tervezett
220 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallito vezeték

Kdolajszallitd vezeték

Termékvezeték

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése

keretében megvaldsuld

vizkar-elharitasi céli szikségtarozo - meglévd

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsulé

vizkar-elharitasi cél szikségtarozé - tervezett

*

Kiemelt jelentéségu vizi épitmény
Orszagos jelentségl csatorna - meglévd
Orszagos jelentdségl csatorna - tervezett
Elsérend( arvizvédelmi févédvonal

Veszélyeshulladék-égetd mi

Térségi jelentéségl
miszaki infrastuktura-halézat
és egyedi épitmények

Térségi szerepl 6sszekotd Ut - meglévd
Térségi szerepl dsszekoto Ut - tervezett
Egyéb mellékit

Orszagos vasuti mellékvonal - meglévs
Orszagos vasUti mellékvonal - tervezett
Térségi repulGtér

Térségi kerékparitvonal - meglévé

Térségi kerékpartvonal - tervezett

1 millid m3-t meghalado
és 10 millié m3-nél kisebb

térfogatl vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetGség
- meglévd

1 millié m3-t meghalado
és 10 millio m3-nél kisebb

®

Térségi logisztikai kozpont

® Kiserém - tervezett
Kiserdm( - meglévd
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os
elosztd haldzat - meglévé
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os

eloszto haldzat - tervezett
Foldgazelosztd vezeték - meglévd

Foldgazeloszto vezeték - tervezett

® Térségi hulladékkezelbk

térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség
- tervezett

Alaptérképi elemek
Egyéb burkolt Ut

Telepiiléshatar
Megyehatarok
Orszaghatar

Tajékoztaté elemek
.o Erdtelepitésre javasolt terilet

Tervezett telepiiléskozi 6sszekotd utak
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Osszefoglalé a térségi dvezetekkel valé érintettség vizsgalatrol
(telepllésrendezési eszkéz készitése a 2018. évi CXXXIX. tv 6sszhangban &ll6 megyei teriletrendezési terv
esetén)

Az 5/2020. (V1.26.) Onkormanyzati hatarozat 4. sz. melléklete: telepiilések 4. melléklet orszagos és megyei
ovezetekkel valo érintettsége

OVEZETEK Kotaj
Okoldgiai halozat magteriletének Gvezete nem érintett
Okoldgiai halozat puffertertiletenek ovezete nem érintett
Okologiai halozat okologiai folyosojanak dvezete kézigazgatasi terllet érintett,
L A ' tervezési teriilet nem érintett
4 { ’
Kétaj

Kivalo termGhelyi adottsagu szantok Gvezete _ kdzigazgatasi terilet érintett,
9 ' tervezési teriilet nem érintett

Kl

I Kivald terméhelyi adofttsagu szantéterilet
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Jo terméhelyi adottsagu széntc’)k_évezete e ) kozigazgatasi terlilet érintett,
o | Lok sid S S v red tervezési terlilet nem érintett
I- l -/»";"'/// ;g &= A / »
) il e SN 3

Y0 |

kézigazgatasi terllet,
tervezési teriilet nem érintett

e

- Erd6k Gvezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

i -' Megyehatar

|:| Telepiilés kbzigazgatasi hatara
% Telepiilési térség
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Erddtelepitésre javasolt terilet Ovezete o ) kézigazgatasi terilet érintett,
e 7 ) 3 PR tervezési terillet nem érintett

e

Megyehatar

i
L
:] Telepulés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érintett
Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terlilet dvezete nem érintett
Vizminéségvédelmi terUIet Ovezete - kézigazgatasi terllet érintett,

—_—

tervezési terlilet nem érintett

v
[
7
11
A
- Vizmindség-vedelmi terilet dvezete
Alaptérképi elemek
D Orszaghatar
.'_ __"- Megyehatar
[ ] Telepiles kirigazgatasi hatars
|| Telepilesiterseg
Nagyvizi meder vezete és a VTT-tarozok dvezete nem érintett
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érintett

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érintett
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Rendszeresen belvizjarta terlletek ovezete

JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belvizjarta teriilet évezete

Alaptérkép elemei
Telepilési terUlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar

Kota]

kézigazgatasi terllet érintett,
tervezési terillet nem érintett

Tanyas terliletek dvezete
//%__//;

=

JELMAGYARAZAT

Tanyas teriletek Gvezete

Alaptérkép elemei
Telepiilési teriilet
Vizfolyds, vizfelszin
Telepiléshatir
Megyehatar

Orszaghatar

o Hyirtura

Nyirpazony

Nyirbogt

kdzigazgatasi terilet érintett,

tervezési terilet is érintett, a

hatalyos HESZ megfelel az
MTrT-nek
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Térszervezd vérosok dvezete nem érintett
Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengfl_y térségi egydttmikodések ovezete kézigazgatasi terllet érintett,
o=’ i 7 T Vl e tervezési teriilet is érintett, a
“ 2 tervezett mddositas megfelel
' ' az MTrT-nek
JELMAGYARAZAT
Térségi egyiittmikodések
[ Deb i
I Nyirségi-Szatméri-Beregi viroscsoport
[]  Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterilete
I  Zahony-Kisvirda térsége
Aprofalvas térséq
..0 Varospirok
.-. Szomszédvéros
Alaptérkép elemei
Telepilési tervlet
I Vizfolyds, vizfelszin
== Gyorsforgalmi it
— Tervezett 50t
== Nagysebességi vasit
e Orszdgos vasitvonal
[ Telepiléshatar
{23 Megyehatir
] oOrszaghatar
Tajékoztato elem
®-@ Nyiregyhdza-Debrecen meglévé egyiittmikidés
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport térségi egyittmiikodések dvezete nem érintett
Zahony-Kisvarda térsége térségi egyittmikddések dvezete nem érintett
Apréfalvas térség térségi egylttmiikddések dvezete nem érintett
Szomszédvaros és varosparok térségi egylttmiikodések dvezete nem érintett
Hataron atnyul6 egyittmikddés dvezete nem érintett
Gyumélcstermesztés térségi jelentdségli dvezete kézigazgatasi terilet érintett,
s tervezési terilet is érintett, a
tervezett mddositas megfelel
az MTrT-nek
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JELMAGYARAZAT

[ Gyimélestermesztés térségi jelentdségl bvezete

Alaptérkép elemei

[ ] Telepilésiterilet
Vizfolyas, vizfelllet
Telepiléshatar

-

[ Orszaghatar

Megyehatar

Nyirsegi vegyes téjgazdéllgodési és turisthkai Ovezet kozigazgatasi terllet érintett,
IEREEE N M J_.=‘ *‘;’j ‘ I tervezési terilet is érintett, a
ad | | /

_} 1 tervezett mddositas megfelel

az MTrT-nek

i
i Y

g

bt By o

PN

gt

JELMAGYARAZAT

Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet

| Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

Alaptérkép elemei

] Telepilésiterilet
Vizfolyds, vizfelolet
Telepiléshatar

Megyehatar

1
Li

ik

Orszéghatir

Tajékoztat elem

. Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet
megyehataron kivili kapcsolddasai

] Megyétérinté kistsjak

Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érintett

A teleplilésrendezési eszkozok tervezett modositasa megfelel Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye

Kozgyiilésének, ,,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti
tervérél és térségi ovezeteirdl” szol6 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendeletével.




Kotaj Kézség TRT. modositasa 2025. [T

A 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § eléirasainak teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat

kovetelmény:

MaTrT.12. § (1): U beépitésre szént teriilet a telepilés kézigazgatési
hatarahoz 250 méternél kbzelebb nem jeldlhetd ki.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tortént.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zéldteriilet vagy
erdotertilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziné zdldteriilet vagy
erdéteriilet  kiterjedésével megegyezd kiterjedésii  zbldtertiletet  vagy
erdotertiletet kell kijel6ini, tovabba az uj beépitésre szant tertiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedési tovabbi Uj zéldteriletet vagy
erdbteriiletet is ki kell jeldni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti tertiletek, Natura 2000 terliletek és természetkdzeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tortént.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (3): A zlldteriileten és az erdGteriileten kivili egyéb beépitésre
nem szant - jellemzben mezbgazdasagi — tertiletet csak abban az esetben
lehet djonnan beépitésre szant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelblesével egyidejileg a korabban
beépitésre szant teriiletként kijelolf, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a  teleplilésrendezési  terv  zéldteriilet,  erdbtertilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazdéalkodasi teriilet vagy természetkbzeli teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Ujonnan kijelblt teriilet kiterjedését, vagy

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tortént.

kovetelmény:

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem &ll rendelkezésre, de a
teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével
egyidejleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésd,
uj zébldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileq kijelbinek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tortént.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (4): A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel
egyidejileg kijeldlésre kerilé zéldteriiletnek a telepiilési dnkormanyzat
tulajdonaban kell alinia, vagy a telepiilési énkormanyzati tulajdonba adasrol az
dnkormanyzat képvisel6-testiiletének telepiilesrendezési szerz6dést kell kdtnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tortént.

kovetelmény:

13.§ (1) Borvidéki telepilés borsz6lé termdhelyi katasztere I-Il. osztalyu
terlleteinez tartoz6 foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi tzemi tertilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant terliletté.

kovetelmény teljesiilés:

Nem érintett a telepiilés.

kovetelmény:

(2) Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztalyu terlileteinez
tartozd foldrészlet — a kildnleges mez6gazdasagi lizemi terilet kivételével —
nem minésithetd beépitésre szant terlletté.

kovetelmény teljesiilés:

Az Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez
tartozo foldrészlet nem lett kijelolve beépitésre szant teriiletté.
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